UCHWALA NR XXVI1/219/26
RADY MIEJSKIEJ W TUCHOLI

z dnia 17 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy
Kasztelanskiej w Raciazu

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. U z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, Dz. U.
72026 1. poz.24), art. 64 ust.21iart. 67 ust. 3 pkt2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
Dz.U. 22024 r. poz. 1824, Dz. U. z2025r. poz. 527) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153, 1436), wzwigzku zuchwalg Nr
XVI/121/25 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 23 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Kasztelanskiej
w Racigzu,

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ulicy Kasztelanskiej w Racigzu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuchola, uchwalonego uchwata Nr XLI/291/17 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia
20 pazdziernika 2017 r. zmienionego uchwala Nr LXI1/421/23 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 24 marca
2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Kasztelanskiej w Racigzu, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zataczniku
Nr 1 do niniejszej uchwaly w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. Plan, o ktérym mowa w § 1, obejmuje obszar dzialek nr 448/1 i 448/2 potozony we wsi Racigz gmina
Tuchola, po poludniowo — wschodniej stronie ulicy Kasztelanskiej, tj. drogi publicznej powiatowej nr 1003C.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu MW;

2) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu UB.
§ 4. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaly.

4. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zalacznik Nr 4 do niniejszej
uchwaly.

5.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogodlne okreslone w Rozdziale 2 1iustalenia szczegdlowe okreslone
W Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowiazujaca linia zabudowy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
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4) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;
5) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
6) wymiarowanie.

7.Do elementu informacyjnego, niebedacego ustaleniami planu miejscowego, nalezy nastgpujace
oznaczenie graficzne: nazwa ulicy przylegajacej do obszaru planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, w ktorej nalezy usytuowaé 100%
dlugosci $ciany zewngtrznej budynku mieszkalnego i ustugowego zlokalizowanego najblizej ulicy
Kasztelanskiej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i wiat;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
symbolem klasy przeznaczenia terenu okreslajacym rodzaj przeznaczenia isposdb zagospodarowania
terenu;

8) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

9) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku
realizujgcego ustalone przeznaczenie terenu;

10) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW, na ktérym z ustalen
szczegotowych obowiazujg okreslone w § 7;

2) teren ustug bezpieczenstwa iporzadku publicznego, oznaczony symbolem 2UB, na ktérym z ustalen
szczegblowych obowiazuja okreslone w § 8.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenu w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi
i normami oraz mozliwosci dostgpu w celu napraw ikonserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy
w/w sieci, zmiany ich przebiegu oraz likwidacje sieci wytaczonych z eksploatacji;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢:
a) remonty i przebudowy istniejgcych budynkow,
b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlang lub 1,5 m od tej granicy,
¢) budowe urzadzen budowlanych zwiazanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
d) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

e) zielen towarzyszaca.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko wymienionych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:
a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
b) realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko:

- dla ktérych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialtywania przedsigwzigcia na
srodowisko,

-dla ktorych stwierdzono potrzebe przeprowadzania oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na $rodowisko, ale przeprowadzona ocena nie wykazata negatywnego wplywu na sasiednig zabudowe
mieszkaniowg;

3) gospodarka odpadami powinna odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
odrebnych;

4)nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie zprzepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

5) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom §rodowiskowym,;

6) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drég, parkingéow, placow manewrowych
i innych zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spenia¢ wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: obowigzuja zasady okreslone w ust. 51 ust. 8 pkt2 oraz w § 7 ust. 3
iw § 8 ust. 3 uchwaty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: w obszarze planu wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” obejmujacej uktad
ruralistyczny wpisany do ewidencji zabytkéw, w ktorej ustala sig:

a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu, utrzymanie historycznych
linii zabudowy (jako linie obowigzujace) oraz wysokosci iproporcji budynkéw, geometrii dachow,
materiatdw wykonczeniowych,

b) nakaz utrzymania zabudowy z dachami o uktadzie kalenicowym,

¢) zachowanie od strony ulicy Kasztelanskiej dachow o kacie nachylenia potaci min. 40°,

d) dostosowanie nowej wprowadzanej w strefie zabudowy do historycznej kompozycji ruralistycznej,
e) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego,

f) zachowanie istniejacej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja,

g) obowiazek zachowania historycznej zabudowy, jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji realizowany
przez remonty konserwatorskie z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow, detali
architektonicznych, stolarki, tynkow,

h) dla nowej zabudowy wprowadzanie dachow innych niz plaskie z pokryciem dachowym z naturalnych
materiatow ceramicznych w kolorze ceglanym (naturalnej ceramiki).

6. Wymagania wynikajagce  z potrzeb  ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala  si¢
z uwagi na brak wystepowania obszarow przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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1) w obszarze planu nie ogranicza si¢ wysokosci budowli, oile zzasad ustalonych w Rozdziale 3
dla poszczegdlnych terendow nie wynika inaczej;

2) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy
odrebne.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak ich wystepowania;

2) z uwagi na polozenie w granicach krajobrazu priorytetowego oznaczonego kodem 04-314.69-01 nalezy
uwzgledni¢ rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania iochrony krajobrazu ustalone w audycie
krajobrazowym wojewodztwa kujawsko - pomorskiego w zakresie:

a) lokalizowania cz¢éci budynku przeznaczenia podstawowego wzdtuz jednej linii z niesytuowaniem czg$ci
gospodarczo — garazowej budynku przed czgscig mieszkalna,

b) stosowania w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachow budynkow,

c) niewprowadzania obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkow,
w szczegdlnosci charakterystycznych dla innych regiondw kraju (np. chaty goralskie, budynki
w stylu zamkowym),

d) realizacji  budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcienie: bieli, szaroSci i bezu,

e) stosowania pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcieni:
terakoty, bordo, brazu, szaroSci, czerni - wykluczenia stosowania barw intensywnych
i jaskrawych,

f) zachowania zieleni istniejgcej oraz wprowadzania zieleni izolacyjnej wzdtuz szlakow komunikacyjnych,

g) niewprowadzania w obszarze widzenia z punktu widokowego Wzgoérze Wilhelma w rejonie Adamkowa
zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie.

9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okre$lania.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz gazociagéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powiazanie obszaru planu zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym stanowi ulica Kasztelanska
tj. droga publiczna powiatowa nr 1003C;

2) powiazanie obszaru planu zzewnetrznym ukladem sieci infrastruktury technicznej stanowig sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w przylegajacej do obszaru planu ulicy Kasztelanskiej;

3) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowe;;

4) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terendw i obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzenie $ciekéw do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;j;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan stuzacych
retencjonowaniu czystych wod deszczowych iroztopowych na dzialce z mozliwoscia odprowadzenia
niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych bezposrednio do gruntu
w granicach dziatki zuwzglednieniem przepiséw odrebnych - dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do gminnej kanalizacji deszczowej;

7) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng  zistniejacej  iprojektowanej sieci  elektroenergetycznej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrddel nieemisyjnych lub niskoemisyjnych.
12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw: nie ustala si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, oktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenu IMW
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
2) dopuszcza si¢:
a) budowe garazy w zabudowie szeregowej,
b) budowe wiat zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
¢) plac zabaw dla dzieci,
d) miejsce rekreacyjne, w tym dostepne dla oséb niepetnosprawnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki do 7,0 m;
b) wiaty do 3,5 m;
7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) co najmniej 1,5 na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, a takze jako wbudowane w budynki;

8) ustala si¢ linie zabudowy od ulicy Kasztelanskiej tak jak wrysowano na rysunku planu:
a) obowigzujaca w linii zabudowy istniejacego budynku mieszkalnego,
b) nieprzekraczalna w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu;

9) dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu potaci od 40° do 50°, a na garazach i wiatach dopuszcza si¢
takze plaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej ulicy
Kasztelanskie;j.

§ 8. Karta terenu 2UB
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustlugowej w zakresie bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ budowe budynkow ustugowych zwiazanych z bezpieczenstwem i porzadkiem publicznym wraz
z obiektami towarzyszacymi;

2) dopuszcza si¢:
a) kondygnacje podziemne,
b) dziatalno$¢ ustugowa spetniajacg wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1-2.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,4;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okre$la sie;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,1;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;;
6) wysokos¢:
a) budynku ustugowego i obiektow towarzyszacych do 10,0 m,
b) budowli innych niz wiaty do 15,0 m;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ulicy Kasztelanskiej w linii zabudowy istniejgcego budynku
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

8) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o spadku potaci od 1° do 50°.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej ulicy
Kasztelanskie;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
potozone we wsiach Legbad, Kietpin, Wielka Komorza, Raciaz, Wysoka, Biata, Losiny, Stobno, Lubierzyn,
Bladowo, Maty Medromierz w Gminie Tuchola, uchwalonego uchwata nr XLVII/433/01 Rady Miejskiej
w Tucholi z dnia 14 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 64 poz. 1282 z dnia 18 czerwca 2002 r.),
w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaty.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tucholi.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Kujawsko - Pomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Pawel CieSlewicz

Id: CA2D485E-C478-4BBF-B6D7-27E43AB00842. Podpisany Strona 6



ZALACZNIK Nr 1

do UCHWALY Nr XXVII/219/26
RADY MIEJSKIEJ w TUCHOLI
z dnia 17 kwietnia 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO PRZY ULICY KASZTELANSKIEJ
W RACIAZU

RYSUNEK PLANU 1:1000

WYRYS ZE_STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

A
/

d

e
7
7

o+ —+ —+ —+ — — — — — —+ —+ —+

b+
G+
e e e e e

~

~

e e
S+
—+

NF++++
~F ++/i/

— —+ —+ —+ —+ —+ —+ — —+ — —F —+ — —+ —F — — —F —F —F —F — — — — —+
 —+ —+ —+ =+ —F —F —F —F —F —F ~F —F —F — — — — — —+ — — — — — — —+

\

11111

§ F o+~~~ —+

124

LEGENDA:
|+ | GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

OZNACZENIA OGOLNE

:_'lgranica gminy Tuchola - stanowi granice obszaru objetego Studium

[ granice obszaréw ewidencyjnych
[T jeziora

—— cieki wodne
tereny lasow

HIERARCHIA SIECI OSADNICZEJ

Bladowo wsie sofeckie y
Biala pozostate wsie ,

KIERUNKI ROZWOJU /

TERENY, NAKTORYCH NIE NASTAPI ZMIANA FUNKCJI

tereny zurbanizowane o w petni wyksztalconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej o roznej przydatnosci N

¥ obszary o spadkach powyzej 8% /

TERENY, DLA KTORYCH OBOWIAZUJA M.P.Z.P.
funkcja wiodaca:
E=] zabudowa ustugowa N
E tereny zieleni i rekreac;ji
E zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
TERENY, NAKTORYCH NASTAPI ZMIANA FUNKCJI

I objete zamiarem sporzadzenia m.p.z.p. - potencjalne tereny rozwojowe /

/ /
5 )/ / /
7/ /
/

OBSZARY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE /2 /
y/ )

H M granice i oznaczenie stref funkcjonalno-przestrzennych 7 //’// / < / ety \ oy

ggls-sIZR%)?lYAII?UBLI'ESgJU?JRJETE INFORMACJA O ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO:
Licencja nr GK.6642.1591.2025 0416_CL1 wydana przez Staroste Tucholskiego, identyfikator materiatu zasobu: PL.PZGiK.7594,
L4 G813 0Chrony konsarwatorakiel A" mapa zasadnicza w postaci wektorowej w skali 1:1000, uktad wspétrzednych EPSG 2177 (PL-2000-6)
strefa ochrony konserwatorskiej "B
:.....istrefa ochrony archeologicznej "W"
[¥] czynny cmentarz 0 50 m 100m

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA | | | L

SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
# pomniki przyrody
“W'V¥ granice Tucholskiego Parku Krajobrazowego
% % otulina Tucholskiego Parku Krajobrazowego

@=0= Lesny Kompleks Promocyjny "Bory Tucholskie" L E G E N DA

X lasy ochronne i glebochronne

£L3 uzytki ekologiczne _ _ L —— — 4 GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
kompleksy uzytkow zielonych o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa
kompleksy gleb organicznych OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:
kompleksy gruntéw ornych o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa Z
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
f’“y”'gfoAGR?iE"':v‘:"fz"a?VRﬁGLEBY LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
-IFEC';“HUN“{EKZ‘?&JA I INFRASTRUKTURA —a— 4 4o OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
drogi: s A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
- powiatowa
gminna STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B"
= = » pozostate szlaki rowerowe
e DWW TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
S —— TEREN USLUG BEZPIECZENSTWA
& ey | PORZADKU PUBLICZNEGO
& stacie pa 415 4 | WYMIAROWANIE

ELEMENT INFORMACYJNY NIEBEDACY USTALENIEM PLANU MIEJSCOWEGO:

UL. KASZTELANSKA' NAZWA ULICY

ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: BURMISTRZ TUCHOLI

1d: CA2D485E-C478-4BBF-B6D7-27E43AB00842. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXVII1/219/26
Rady Miejskiej w Tucholi
z dnia 17 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy
Kasztelanskiej w Raciazu

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Kasztelanskiej w Raciazu

W trakcie przeprowadzonych konsultacji spotecznych, tj. w dniach od 20 lutego 2026 r. do

2 kwietnia 2026 r., nie wniesiono Zzadnych uwag.

Id: CA2D485E-C478-4BBF-B6D7-27E43AB00842. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXVI1/219/26
Rady Miejskiej w Tucholi
z dnia 17 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy
Kasztelanskiej w Raciazu

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu
nie wymaga ponoszenia kosztow z budZetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXVII/219/26
Rady Miejskiej w Tucholi

z dnia 17 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy
Kasztelanskiej w Racigzu uchwalonego uchwalg Nr XXVI11/219/26 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 17
kwietnia 2026 r.

I. Wstep

Uchwatg Nr XVI/121/25 z dnia 23 maja 2025 r. Rada Miejska w Tucholi zobowigzala Burmistrza
Tucholi do przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Kasztelanskiej w Racigzu.

Opracowaniem objeto obszar dziatek nr 448/1 1 448/2 potozony we wsi Racigz, gmina Tuchola, po
poludniowo — wschodniej stronie wulicy Kasztelanskiej, tj. drogi publicznej powiatowe;j
nr 1003C.

W granicach obszaru objgtego planem miejscowym obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny potozone we wsiach Legbad, Kietpin, Wielka
Komorza, Racigz, Wysoka, Biata, Losiny, Stobno, Lubierzyn, Bladowo, Maly Medromierz w Gminie
Tuchola, uchwalonego uchwata nr XLVII/433/01 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 14 grudnia 2001 r. (Dz.
Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 64 poz. 1282 z dnia 18 czerwca 2002 r.).

Celem opracowania planu jest aktualizacja obowigzujacego planu w granicach objetych
opracowaniem planu miejscowego 1 weryfikacja jego zapisow w zakresie przeznaczenia terendw
1 warunkow urbanistycznych zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb. Obecne ustalenia nie
pozwalaja na realizacje planowanych zamierzen inwestycyjnych.

Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obowigzujacy plan utraci moc
w czesci, w granicach obszaru objetego planem miejscowym, w obrebie ktorych beda obowiazywaty
ustalenia przedmiotowego planu.

Zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tuchola”, uchwalonego uchwata Nr XLI/291/17 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 20 pazdziernika
2017 r., zmienionego uchwatg Nr LX1/421/23 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 24 marca 2023 r., obszar
objety opracowaniem potozony jest w obszarze funkcjonalno — przestrzennym rolno — osadniczym na terenie
zurbanizowanym o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzenne;.

W zwigzku z powyzszym przeznaczenie terenow ustalone w opracowanym projekcie planu
miejscowego jest zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslona w ,,Studium”, ktére wigze wewnetrznie
organ gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektow plandéw miejscowych. Zatem spetniony zostanie
wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — przedkladany do
uchwalenia plan miejscowy nie bedzie naruszal ustalen obowiazujacego Studium.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
projekt planu zostat przedstawiony do uchwalenia wraz z rozstrzygnigciem rozpatrzenia uwag i
rozstrzygnieciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

I1. Spos6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4
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1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W projekcie planu miejscowego zamieszczono ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego dla calego obszaru objgtego planem zawarte w Rozdziale 2 (ustalenia ogolne)

i w Rozdziale 3 uchwaly (dla poszczeg6lnych terenow).

Projekt planu miejscowego w Rozdziale 2 zawiera ustalenia:

1) dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte w § 6 ust. 1;

2) odnosnie dopuszczenia remontdw i przebudoéw istniejacych budynkow, sytuowania budynku
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub 1,5 m od tej granicy oraz uwzglednienia
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszczenia budowy urzadzen budowlanych
i sieci uzbrojenia terenu, a takze wprowadzenia zieleni towarzyszacej w § 6 ust. 2;

3) odnosnie braku ograniczen wysokosci budowli, o ile z zasad ustalonych dla poszczegélnych terenéw nie
wynika inaczej i zastosowania przepisow odrebnych w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed
przeszkodami lotniczymi w § 6 ust. 7;

4) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy odno$nie uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociagéw zgodnie z
przepisami odrebnymi w § 6 ust. 10.

Jednoczes$nie obowigzuja ustalone zasady szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegdlnych

terenow w zakresie:

1) mozliwosci zabudowy i1 zagospodarowania terendw oraz dopuszczonych dziatan;

2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz przyjetych wskaznikow zagospodarowania terenow w § 7
ust. 31§ 8 ust. 3.

Uchwalenie planu umozliwi sytuowanie nowej zabudowy odpowiadajace potrzebom wiascicieli

nieruchomosci objetych planem w zakresie ustalonych parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione poprzez ustalenie zasad
ochrony 1 ksztattowania ladu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi
W Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegodlnych terenéw, a takze zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej w § 6 ust. 5 i zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania poszczegélnych terenow w § 6 ust. 7,
§ 7ust. 31§ 8ust. 3.

W obszarze opracowania planu ustalono maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 7,0 m i wiat do 3,5 m na
terenie MW oraz budynku ustugowego i1 obiektéw towarzyszacych do 10,0 m a obiektéw budowlanych
innych niz wiaty do 15,0 m na terenie 2UB.

Ustalono takze maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w wysokosci 0,6 1 maksymalng nadziemna
intensywno$¢ zabudowy w wysokosci 0,6 na tereniec 1MW oraz w wysokosci odpowiednio 2,1 1 1,4
na terenie 2UB, maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej
na terenie IMW i do 70 % na terenie 2UB. Przyjete parametry i wskazniki pozwolg na harmonijny rozwoj
zabudowy w obszarze opracowania planu w korelacji z otoczeniem.

Wprowadzono wymog na tereniec 1MW stosowania dachéw dwuspadowych o jednakowym nachyleniu
potaci od 40° do 50°, a na garazach i wiatach dopuszczono takze ptaskie, natomiast na terenie 2UB
dopuszczono dachy jednospadowe lub dwuspadowe o spadku potaci od 1° do 50°.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne — uchwala o przystgpieniu do sporzadzania planu zostata
podjeta po dacie wejscia w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r., poz. 774) — nie mozna
w ustaleniach planu umieszcza¢ ustalen wynikajgcych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zostat on uchylony) dotyczacych zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane. Kwestie te
beda mogly by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaty Rady Miejskiej w Tucholi, podjetej na
podstawie tzw. ustawy krajobrazowe;j.

Zgodnie z audytem krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko - pomorskiego uchwalonym uchwata Nr
LX1/851/23 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego z dnia 25 wrzes$nia 2023 r., ktory wszedt w
zycie 25 grudnia 2023 r., obszar potozony w granicach uchwalenia planu miejscowego
nie jest polozony w obregbie obszarow lub obiektow, o ktorych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy

Id: CA2D485E-C478-4BBF-B6D7-27E43AB00842. Podpisany Strona 2



z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla ktérych zgodnie

z art. 38a ust. 3 pkt 3 w/w ustawy okresla si¢ rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania

i ochrony krajobrazéw, ale znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego oznaczonego kodem 04-

314.69-01, dlatego nalezy uwzgledni¢ rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu

ustalone w w/w audycie w zakresie:

a) lokalizowania cz¢$ci budynku przeznaczenia podstawowego wzdtuz jedne;j linii z niesytuowaniem czgSci
gospodarczo — garazowej budynku przed czgscig mieszkalna,

b) stosowania w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow,

¢) niewprowadzania obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych 1 zdobniczych budynkéw,
w szczegdlnosci charakterystycznych dla innych regionow kraju (np. chaty goralskie, budynki
w stylu zamkowym),

d) realizacji budynkdéw o stonowanej kolorystyce elewacji - tynki w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcienie: bieli, szaro$ci 1 bezu,

e) stosowania pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci odcieni:
terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni - wykluczenia stosowania barw intensywnych
i jaskrawych,

f) zachowania zieleni istniejacej oraz wprowadzania zieleni izolacyjnej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych,

g) niewprowadzania w obszarze widzenia z punktu widokowego Wzgorze Wilhelma w rejonie Adamkowa
zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Wymagania te uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust.
3 odnosnie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko wymienionych w przepisach odrebnych z wylaczeniem inwestycji
telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezbgdnych sieci uzbrojenia
terenu, a takze realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktérych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko
lub stwierdzono potrzebe, ale przeprowadzona ocena nie wykazala negatywnego wptywu na sgsiednig
zabudowe mieszkaniowa, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11.

W obszarze wydzielonych terenéw inwestycyjnych ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna
jako 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1MW oraz 10% na terenie 2UB. Projektowane
uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddta zanieczyszczen dla srodowiska wodno —
gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i1 organizacyjne, aby
przeciwdziala¢ zagrozeniom s$rodowiskowym. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni
drog, parkingdéw, placéw manewrowych i innych zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika
musza spetnia¢ wymagania okre$lone w przepisach odrgbnych.

4. Wymagania ochrony gruntéow rolnych i leSnych.

Tereny objete opracowaniem planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntdéw rolnych i lesnych.

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

W obszarze planu wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” obejmujaca uktad ruralistyczny

wpisany do ewidencji zabytkow, w ktdrej ustalono:

a) zachowanie proporcji wysoko$ciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu, utrzymanie
historycznych linii zabudowy (jako linie obowigzujace) oraz wysokosci i proporcji budynkoéw, geometrii
dachéw, materiatdéw wykonczeniowych,

b) nakaz utrzymania zabudowy z dachami o uktadzie kalenicowym,

¢) zachowanie od strony ulicy Kasztelanskiej dachow o kacie nachylenia potaci min. 40°,

d) dostosowanie nowej wprowadzanej w strefie zabudowy do historycznej kompozycji ruralistyczne;j,

e) dostosowanie wspotczesnych funkcji do warto$ci zespotu zabytkowego,

f) zachowanie istniejacej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja,

Id: CA2D485E-C478-4BBF-B6D7-27E43AB00842. Podpisany Strona 3



g) obowigzek zachowania historycznej zabudowy, jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukeji
realizowany przez remonty konserwatorskie z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia
dachow, detali architektonicznych, stolarki, tynkow,

h) dla nowej zabudowy wprowadzanie dachéw innych niz ptaskie z pokryciem dachowym z naturalnych
materiatlow ceramicznych w kolorze ceglanym (naturalnej ceramiki).

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob
niepelnosprawnych.
Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w
§ 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegdlnych terenow, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3 m. in. odnos$nie zakazu realizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko wymienionych w przepisach
odrebnych z wylaczeniem inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu, a takze realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko lub stwierdzono potrzebe, ale przeprowadzona ocena nie wykazata
negatywnego wplywu na sasiedniag zabudoweg mieszkaniowa, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 3 1 § 8 ust. 3, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji, szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w § 6 ust. 10, a takze, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, w szczego6lnosci
konieczno$ci zapewnienia odpowiedniej ilosci wody dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru dla terenow i obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, szczegdlnego zagrozenia
powodzig, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie tereny goérnicze oraz obiekty
stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
Kompleksowa ocena oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, w tym w zakresie wymagan ochrony
zdrowia, jest przedmiotem sporzadzonej prognozy oddzialywania na srodowisko.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie
walorow ekonomicznych terenu, dzigki umozliwieniu prowadzenia procesow inwestycyjnych zgodnych z
dyspozycja studium oraz stanem faktycznym zagospodarowania w otoczeniu.

Walory te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6
ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendow, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 3 1 § 8 ust. 3, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, stawek procentowych, na podstawie
ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w § 6 ust. 13.

Uchwalenie planu pozwoli na wykorzystanie terenéw na cele zgodne z potrzebami wlascicieli,
co spowoduje wzrost wartosci nieruchomosci.

8. Prawo wlasnoSci.

Ustalenia planu miejscowego zostaly opracowane z uszanowaniem prawa do wlasnosci wynikajacego z art.
64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktérym zapisano, ze kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawg do
zagospodarowania terenu, do ktoérego ma tytutl prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego o0soéb trzecich. W okresie konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach od 20 lutego
2026 r. do 2 kwietnia 2026 r. nie wplynglty uwagi, ale w wyniku przeprowadzonej dyskusji podczas
spotkania otwartego w dniu 12 marca 2026 r. stwierdzono konieczno$¢ korekty ustalen planu w zakresie
wylaczenia dachdéw plaskich z obowigzku pokrycia dachowego z naturalnych materiatdw ceramicznych dla
obu terendéw, a takze remontu i przebudowy istniejgcego budynku oraz dopuszczenia kondygnacji
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podziemnej na terenie 2UB, ktora wiaze si¢ ze zwickszeniem wskaznika intensywnosci zabudowy do 2,1, co
doktadnie zostalo opisane w protokole z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci w maksymalnie mozliwy sposob. Z uwagi na stan faktyczny
zagospodarowania terenu w otoczeniu i Kkierunek postepujgcych przemian, istniejace dogodne
uwarunkowania komunikacyjne, zmiana obowigzujacego planu miejscowego, w tym przeznaczenia terenu,
jest zasadna i nie wplywa negatywnie na prawa wlasnosci. W planie miejscowym nie wyznaczono nowych
drog publicznych, w tym gminnych, zatem nie zachodzi konieczno$¢ wykupu terenéw prywatnych.

9. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny
zamkniete lub strefy ochronne takich terenow. Nie bylo potrzeby ustalania wymagan w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, a projekt planu zostat uzgodniony przez wiasciwe organy wojskowe, ochrony
granic i bezpieczenstwa panstwa.

10. Potrzeby interesu publicznego.

W obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Celem planu jest umozliwienie korzystniejszego, zgodnego z potrzebami wlascicieli, zagospodarowania
terenu i zabudowy. Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez ustalenie warunkow
zabudowy i zagospodarowania zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego oraz odpowiedniej ochrony
srodowiska, a takze poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11.

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.
Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
infrastruktury technicznej w § 6 wust. 11, nie ograniczajac mozliwosci realizacji systemow
telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Procedura opracowania planu miejscowego zostata zainicjowana podjeta przez Rade Miejskg w Tucholi
uchwatg Nr XV1/121/25 z dnia 23 maja 2025 r.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej, zostalo szczegdélowo  opisane
w uzasadnieniu zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, zawierajgcym informacje o udziale spoleczenstwa w postgpowaniu oraz o tym, w jaki sposob
zostaly wzigte pod uwage i uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone
w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Burmistrz Tucholi na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ w/w procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych zudzialem
spoteczenstwa, tj.: sktadania wnioskdw, konsultacji spotecznych oraz mozliwosci sktadania uwag.

Pisma z wnioskami zlozyty niektore z zawiadomionych organdw i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Burmistrz Tucholi oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie, w sposob zwyczajowo przyjety, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego oraz
na stronach internetowych BIP i www.tuchola.pl, wyznaczajagc termin sktadania wnioskéw. Prognoza
oddzialywania na §rodowisko zostala sporzadzona zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami zakresu i stopnia
szczegbtowoscei okre§lonymi przez RDOS w Bydgoszczy i PPIS w Tucholi.

Ponadto, po uprzednim ogloszeniu zamieszczonym w lokalnej prasie, w sposob zwyczajowo przyjety, na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronach internetowych BIP i www.tuchola.pl, zostaly
przeprowadzone konsultacje spoteczne. W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Tucholi kazdy, kto
kwestionowal ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego mogt wnie$¢ uwagi. Wnioski
i uwagi mogly by¢ wnoszone na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegolnoSci poczty elektronicznej, na formularzu w
postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego zamieszczonym na stronie internetowej gminy.
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Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w
ramach konsultacji, zostal przedstawiony Radzie Miejskiej w Tucholi wraz z projektem aktu planowania
przestrzennego.

13. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wode w § 6 ust. 11 pkt 3. Ustalono zaopatrzenie
w wod¢ z gminnej sieci wodociagowe;j.

14. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych.
W obszarze planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Celem opracowania planu jest aktualizacja obowigzujacego planu w granicach objetych opracowaniem
planu miejscowego, a takze weryfikacja jego zapisow w zakresie przeznaczenia terenu i warunkow
urbanistycznych zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb. Plan nie ogranicza intereséw
prywatnych. Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu obowigzujacy plan utraci moc w czesci, w
granicach obszaru objetego planem miejscowym, w obrgbie ktorych beda obowigzywaly ustalenia
przedmiotowego planu. W trakcie postgpowania z udziatem spoteczenstwa nie zostaty zgloszone na pisSmie
uwagi 1 wnioski.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie
do minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego,

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3) zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow istniejacymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewn¢trznymi
istniejgcymi i projektowanymi,

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy.

Oba tereny majg zapewniony dostep do drogi publicznej, tj. ulicy Kasztelanskiej. Istnieje mozliwosé
dogodnego korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Okreslone zasady i1 wskazniki
zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do proponowanych funkcji. Obszar objety planem bedzie
obstugiwany przez systemy komunikacyjne i przez odpowiednio rozbudowane systemy infrastrukturalne
wodociggowe i kanalizacyjne.

II1. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Tuchola” przyjetej uchwatg Nr
LXXIV/504/24 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 29 lutego 2024 r., przewiduje si¢ biezagce monitorowanie
zagospodarowania przestrzennego gminy i reagowanie na ewentualne potrzeby.
Kazda uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu winna by¢ poprzedzona analiza
zasadno$ci przystgpienia do takiego opracowania.

W zwigzku z powyzszym opracowanie zmiany obowigzujacego planu polegajacej
na weryfikacji zapisow zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb jest zgodne
z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Nalezy stwierdzié, ze:
1) realizacja ustalen planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci poniesienia nakladow na budowe
infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wlasne gminy z zakresu sieci wod.-kan.;
2) uchwalenie planu miejscowego nie wigze si¢ z koniecznoscia realizacji roszczen, o ktorych mowa w art.
36 ust. 1 — 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustawa o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych

innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, Dz. U.

z 2025 r. poz. 527) wprowadzita w jej przepisach przejsciowych 3 roézne tryby dot. spraw opracowania i

uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian w zalezno$ci od daty

podjecia uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz stopnia zaawansowania
procedury jego opracowania. W analizowanym przypadku maja zastosowanie przepisy art. 64 ust. 2 oraz art.

67 ust. 3 pkt 2, tzn. do dnia wejécia w zycie planu ogélnego gminy przez plan ogdlny nalezy rozumie¢

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a przepisy art. 15 i art. 20

ustawy stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym.

Burmistrz Tucholi w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych
czynnosci:

1) oglosit w prasie miejscowej, w sposdb zwyczajowo przyjety oraz poprzez obwieszczenie na tablicy
ogloszen oraz na stronach internetowych BIP i www.tuchola.pl o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw do planu;

2) powiadomit na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) rozpatrzyt wnioski ztozone do planu;

4) sporzadzit opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego;

6) sporzadzit prognoze oddzialywania na $rodowisko;

7) uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego skutecznych uzgodnien z innymi organami;

8) oglosit w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronach internetowych BIP i
www.tuchola.pl, o rozpoczgciu konsultacji spoltecznych informujagc o mozliwosci sktadania uwag
dotyczacych projektu planu;

9) oglosit w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, na tablicy ogloszen sotectwa Racigz
oraz na stronach internetowych BIP i www.tuchola.pl, o mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedna
dokumentacjag sprawy w ramach postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko informujac o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow do prognozy oddzialywania na
srodowisko projektu planu;

10) przedstawil Radzie Miejskiej w Tucholi projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i raportem, o

ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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