
UCHWAŁA NR XXVII/219/26 
RADY MIEJSKIEJ W TUCHOLI 

z dnia 17 kwietnia 2026 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ulicy 
Kasztelańskiej w Raciążu 

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. U z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, Dz. U. 
z 2026 r. poz. 24), art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, 
Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, Dz. U. z 2025 r. poz. 527) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436), w związku z uchwałą Nr 
XVI/121/25 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 23 maja 2025 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ulicy Kasztelańskiej 
w Raciążu, 

Rada Miejska 
uchwala, co następuje: 

§ 1. 1. Stwierdza się, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy 
ulicy Kasztelańskiej w Raciążu nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Tuchola, uchwalonego uchwałą Nr XLI/291/17 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 
20 października 2017 r. zmienionego uchwałą Nr LXI/421/23 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 24 marca 
2023 r. 

2. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ulicy 
Kasztelańskiej w Raciążu, w granicach obszaru objętego planem miejscowym określonych na załączniku 
Nr 1 do niniejszej uchwały w skali 1:1000, zwany dalej planem. 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 2. Plan, o którym mowa w § 1, obejmuje obszar działek nr 448/1 i 448/2 położony we wsi Raciąż gmina 
Tuchola, po południowo – wschodniej stronie ulicy Kasztelańskiej, tj. drogi publicznej powiatowej nr 1003C. 

§ 3. Przedmiotem ustaleń planu są: 

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu MW; 

2) teren usług bezpieczeństwa i porządku publicznego, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu UB. 

§ 4. 1. Integralną częścią uchwały jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały. 

2. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi załącznik Nr 2 
do niniejszej uchwały. 

3. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi załącznik Nr 3 do 
niniejszej uchwały. 

4. Zbiór danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi załącznik Nr 4 do niniejszej 
uchwały. 

5. Dla każdego wydzielonego liniami rozgraniczającymi terenu, oznaczonego symbolem,  
obowiązują jednocześnie ustalenia ogólne określone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegółowe określone  
w Rozdziale 3 dla danego terenu.   

6. Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne: 

1) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

2) obowiązująca linia zabudowy; 

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; 
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4) strefa ochrony konserwatorskiej „B”; 

5) symbole i określenia przeznaczenia terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi; 

6) wymiarowanie. 

7. Do elementu informacyjnego, niebędącego ustaleniami planu miejscowego, należy następujące 
oznaczenie graficzne: nazwa ulicy przylegającej do obszaru planu. 

§ 5. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o: 

1) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej; 

2) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu miejscowego na mapie zasadniczej 
w skali 1:1000, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały; 

3) obszarze planu - należy przez to rozumieć obszar zawarty w granicach obszaru objętego planem 
miejscowym; 

4) liniach rozgraniczających - należy przez to rozumieć linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu 
lub różnych zasadach zagospodarowania; 

5) obowiązującej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię zabudowy, w której należy usytuować 100% 
długości ściany zewnętrznej budynku mieszkalnego i usługowego zlokalizowanego najbliżej ulicy 
Kasztelańskiej; 

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię ograniczającą fragment terenu, na którym 
dopuszcza się wznoszenie budynków i wiat; 

7) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami 
rozgraniczającymi, oznaczony symbolem składającym się z liczby wskazującej kolejny numer terenu oraz 
symbolem klasy przeznaczenia terenu określającym rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodarowania 
terenu; 

8) dachu płaskim - należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci nie większym niż 12°; 

9) obiekcie towarzyszącym – należy przez to rozumieć wiatę lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi, 
technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garażowymi, niezbędnymi do funkcjonowania budynku 
realizującego ustalone przeznaczenie terenu; 

10) przepisach odrębnych - należy przez to rozumieć przepisy ustaw, aktów wykonawczych 
oraz prawa miejscowego. 

Rozdział 2. 
Ustalenia ogólne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów 

§ 6. 1. Przeznaczenie terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi:  

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW, na którym z ustaleń 
szczegółowych obowiązują określone w § 7; 

2) teren usług bezpieczeństwa i porządku publicznego, oznaczony symbolem 2UB, na którym z ustaleń 
szczegółowych obowiązują określone w § 8. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) zagospodarowanie terenu w obszarze planu musi uwzględniać istniejące przebiegi sieci infrastruktury 
technicznej z zachowaniem odległości od tych sieci wymaganych przepisami odrębnymi 
i normami oraz możliwości dostępu w celu napraw i konserwacji – dopuszcza się przebudowy 
w/w sieci, zmiany ich przebiegu oraz likwidację sieci wyłączonych z eksploatacji; 

2) w obszarze planu dopuszcza się: 

a) remonty i przebudowy istniejących budynków, 

b) sytuowanie budynku bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną lub 1,5 m od tej granicy, 

c) budowę urządzeń budowlanych związanych z realizowanymi obiektami budowlanymi, 

d) budowę sieci uzbrojenia terenu z uwzględnieniem przepisów odrębnych, 

e) zieleń towarzyszącą. 
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3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) ustala się zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco i potencjalnie znacząco oddziaływać 
na środowisko wymienionych w przepisach odrębnych; 

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy: 

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko: 

- dla których stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziaływania przedsięwzięcia na 
środowisko, 

- dla których stwierdzono potrzebę przeprowadzania oceny oddziaływania przedsięwzięcia 
na środowisko, ale przeprowadzona ocena nie wykazała negatywnego wpływu na sąsiednią zabudowę 
mieszkaniową; 

3) gospodarka odpadami powinna odbywać się zgodnie z obowiązującymi wymaganiami przepisów 
odrębnych; 

4) należy przyjąć dopuszczalny poziom hałasu w środowisku zgodnie z przepisami odrębnymi 
z uwzględnieniem przeznaczenia terenu; 

5) projektowane użytkowanie i zagospodarowanie terenu nie może stanowić źródła zanieczyszczeń 
dla środowiska wodno – gruntowego - należy zastosować takie rozwiązania techniczne, technologiczne 
i organizacyjne, aby przeciwdziałać zagrożeniom środowiskowym; 

6) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni dróg, parkingów, placów manewrowych 
i innych zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika muszą spełniać wymagania określone 
w przepisach odrębnych. 

4. Zasady kształtowania krajobrazu: obowiązują zasady określone w ust. 5 i ust. 8 pkt 2 oraz w § 7 ust. 3 
i w § 8 ust. 3 uchwały. 

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej: w obszarze planu wyznacza się strefę ochrony konserwatorskiej „B” obejmującej układ 
ruralistyczny wpisany do ewidencji zabytków, w której ustala się: 

a) zachowanie proporcji wysokościowych zabudowy kształtujących sylwetę zespołu, utrzymanie historycznych 
linii zabudowy (jako linie obowiązujące) oraz wysokości i proporcji budynków, geometrii dachów, 
materiałów wykończeniowych, 

b) nakaz utrzymania zabudowy z dachami o układzie kalenicowym, 

c) zachowanie od strony ulicy Kasztelańskiej dachów o kącie nachylenia połaci min. 40o, 

d) dostosowanie nowej wprowadzanej w strefie zabudowy do historycznej kompozycji ruralistycznej, 

e) dostosowanie współczesnych funkcji do wartości zespołu zabytkowego, 

f) zachowanie istniejącej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja, 

g) obowiązek zachowania historycznej zabudowy, jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji realizowany 
przez remonty konserwatorskie z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachów, detali 
architektonicznych, stolarki, tynków, 

h) dla nowej zabudowy wprowadzanie dachów innych niż płaskie z pokryciem dachowym z naturalnych 
materiałów ceramicznych w kolorze ceglanym (naturalnej ceramiki). 

6. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie ustala się 
z uwagi na brak występowania obszarów przestrzeni publicznych. 

7. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna 
nadziemna intensywność zabudowy, minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udział 
powierzchni zabudowy, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba i sposób realizacji miejsc do 
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, oraz 
linie zabudowy i gabaryty obiektów: 
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1) w obszarze planu nie ogranicza się wysokości budowli, o ile z zasad ustalonych w Rozdziale 3 
dla poszczególnych terenów nie wynika inaczej; 

2) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie mają przepisy 
odrębne. 

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa: 

1) nie ustala się granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, 
ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego 
zagrożenia powodzią i obszarów osuwania się mas ziemnych ze względu na brak ich występowania; 

2) z uwagi na położenie w granicach krajobrazu priorytetowego oznaczonego kodem 04-314.69-01 należy 
uwzględnić rekomendacje i wnioski dotyczące kształtowania i ochrony krajobrazu ustalone w audycie 
krajobrazowym województwa kujawsko -  pomorskiego w zakresie: 

a) lokalizowania części budynku przeznaczenia podstawowego wzdłuż jednej linii z niesytuowaniem części 
gospodarczo – garażowej budynku przed częścią mieszkalną, 

b) stosowania w obrębie danego zespołu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachów budynków, 

c) niewprowadzania obcych stylistycznie elementów konstrukcyjnych i zdobniczych budynków, 
w szczególności charakterystycznych dla innych regionów kraju (np. chaty góralskie, budynki 
w stylu zamkowym), 

d) realizacji budynków o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, 
w szczególności odcienie: bieli, szarości i beżu, 

e) stosowania pokryć dachowych o kolorystyce zbliżonej do barw naturalnych, w szczególności odcieni: 
terakoty, bordo, brązu, szarości, czerni - wykluczenia stosowania barw intensywnych 
i jaskrawych, 

f) zachowania zieleni istniejącej oraz wprowadzania zieleni izolacyjnej wzdłuż szlaków komunikacyjnych, 

g) niewprowadzania w obszarze widzenia z punktu widokowego Wzgórze Wilhelma w rejonie Adamkowa 
zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie. 

9. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: 
nie występuje potrzeba określania. 

10.  Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: należy uwzględnić strefy kontrolowane wzdłuż gazociągów zgodnie z przepisami odrębnymi. 

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) powiązanie obszaru planu z zewnętrznym układem komunikacyjnym stanowi ulica Kasztelańska 
tj. droga publiczna powiatowa nr 1003C; 

2) powiązanie obszaru planu z zewnętrznym układem sieci infrastruktury technicznej stanowią sieci 
uzbrojenia terenu znajdujące się w przylegającej do obszaru planu ulicy Kasztelańskiej; 

3) zaopatrzenie w wodę z gminnej sieci wodociągowej; 

4) należy zapewnić odpowiednią ilość wody dla celów przeciwpożarowych do zewnętrznego gaszenia pożaru 
dla terenów i obiektów zgodnie z przepisami odrębnymi; 

5) odprowadzenie ścieków do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej; 

6) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z wykorzystaniem indywidualnych rozwiązań służących 
retencjonowaniu czystych wód deszczowych i roztopowych na działce z możliwością odprowadzenia 
niezanieczyszczonych wód opadowych i roztopowych z połaci dachowych bezpośrednio do gruntu 
w granicach działki z uwzględnieniem przepisów odrębnych - dopuszcza się odprowadzenie wód 
opadowych i roztopowych do gminnej kanalizacji deszczowej; 

7) budowa systemów telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
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8) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej i projektowanej sieci elektroenergetycznej 
z uwzględnieniem przepisów odrębnych; 

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrębnymi; 

10) zaopatrzenie w ciepło z wykorzystaniem źródeł nieemisyjnych lub niskoemisyjnych. 

12. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów: nie ustala się. 

13.  Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36  
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala się 30%. 

Rozdział 3. 
Ustalenia szczegółowe - Karty terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi 

§ 7. Karta terenu 1MW  

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) ustala się budowę jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego; 

2) dopuszcza się: 

a) budowę garaży w zabudowie szeregowej, 

b) budowę wiat związanych z przeznaczeniem terenu, 

c) plac zabaw dla dzieci, 

d) miejsce rekreacyjne, w tym dostępne dla osób niepełnosprawnych. 

3. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,6; 

2) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: nie określa się; 

3) maksymalna intensywność zabudowy: 0,6; 

4) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni działki budowlanej; 

5) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 40% powierzchni działki budowlanej; 

6) wysokość zabudowy: 

a) budynki do 7,0 m; 

b) wiaty do 3,5 m; 

7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: 

a) co najmniej 1,5 na 1 lokal mieszkalny, 

b) miejsca do parkowania mogą być realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie 
terenu, a także jako wbudowane w budynki; 

8) ustala się linie zabudowy od ulicy Kasztelańskiej tak jak wrysowano na rysunku planu: 

a) obowiązującą w linii zabudowy istniejącego budynku mieszkalnego, 

b) nieprzekraczalną w odległości 15,0 m od linii rozgraniczającej terenu; 

9) dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu połaci od 40o do 50o, a na garażach i wiatach dopuszcza się 
także płaskie. 

4. Zasady obsługi w zakresie komunikacji: ustala się obsługę komunikacyjną z przylegającej ulicy 
Kasztelańskiej. 

§ 8. Karta terenu 2UB  

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy usługowej w zakresie bezpieczeństwa i porządku publicznego. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
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1) ustala się budowę budynków usługowych związanych z bezpieczeństwem i porządkiem publicznym wraz 
z obiektami towarzyszącymi; 

2) dopuszcza się: 

a) kondygnacje podziemne, 

b) działalność usługową spełniającą wymóg określony w § 6 ust. 3 pkt 1-2. 

3. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 1,4; 

2) minimalna nadziemna intensywność zabudowy: nie określa się; 

3) maksymalna intensywność zabudowy: 2,1; 

4) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni działki budowlanej; 

5) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 70% powierzchni działki budowlanej; 

6) wysokość: 

a) budynku usługowego i obiektów towarzyszących do 10,0 m, 

b) budowli innych niż wiaty do 15,0 m; 

7) ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy od ulicy Kasztelańskiej w linii zabudowy istniejącego budynku 
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; 

8) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o spadku połaci od 1o do 50o. 

4. Zasady obsługi w zakresie komunikacji: ustala się obsługę komunikacyjną z przylegającej ulicy 
Kasztelańskiej. 

Rozdział 4. 
Przepisy końcowe 

§ 9. Tracą moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego tereny 
położone we wsiach Legbąd, Kiełpin, Wielka Komorza, Raciąż, Wysoka, Biała, Łosiny, Stobno, Lubierzyn, 
Bladowo, Mały Mędromierz w Gminie Tuchola, uchwalonego uchwałą nr XLVII/433/01 Rady Miejskiej 
w Tucholi z dnia 14 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 64 poz. 1282 z dnia 18 czerwca 2002 r.), 
w granicach obszaru objętego planem miejscowym określonych na rysunku planu, stanowiącym załącznik 
Nr 1 do uchwały. 

§ 10. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Tucholi. 

§ 11. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko - Pomorskiego 
i wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia. 

 

   

Przewodniczący 
Rady Miejskiej 

 
 

Paweł Cieślewicz 
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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ulicy 
Kasztelańskiej w Raciążu 

 

ROZSTRZYGNIĘCIE 

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu położonego przy ulicy Kasztelańskiej w Raciążu 

 

 
W trakcie przeprowadzonych konsultacji społecznych, tj. w dniach od 20 lutego 2026 r. do 

2 kwietnia 2026 r., nie wniesiono żadnych uwag.   

 

  

Załącznik  nr  2 do uchwały  nr  XXVII/219/26

Rady Miejskiej w Tucholi

z dnia 17 kwietnia 2026 r.

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ulicy 
Kasztelańskiej w Raciążu 
 
 

ROZSTRZYGNIĘCIE 

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania 

 
 

Realizacja zamierzeń inwestycyjnych określonych w projekcie miejscowego planu  

nie wymaga ponoszenia kosztów z budżetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy.  

 

Załącznik  nr  3 do uchwały  nr  XXVII/219/26

Rady Miejskiej w Tucholi

z dnia 17 kwietnia 2026 r.
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Załącznik  nr  4 do uchwały  nr  XXVII/219/26 

Rady Miejskiej w Tucholi 

z dnia 17 kwietnia 2026 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: CA2D485E-C478-4BBF-B6D7-27E43AB00842. Podpisany Strona 1


 
  
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6087/041606-MPZP/mpzp_94/20260417T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.6087/041606-MPZP
           mpzp_94
           20260417T000000        
      
       2026-04-17T00:00:00Z
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ul. Kasztelańskiej w Raciążu
             
       
               2026-04-17
                   
                               
             
               2025-05-23               Granice aktu przygotowano na podstawie urzędowej kopii wektorowej mapy ewidencji gruntów i budynków, pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.                          
          
                   
             
               2025-07-16               Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego Licencja nr GK.6642.1591.2025_0416_CL1                          
          
                     
                5947758.75 6485729.93 5947769.78 6485719.76 5947787.99 6485702.99 5947810.26 6485728.41 5947821.47 6485740.89 5947806.1 6485751.83 5947789.25 6485764.06 5947778.46 6485752 5947758.75 6485729.93
      
                     
                                             
          
  
     
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6087/041606-MPZP/mpzp_94_rys_1/20260417T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.6087/041606-MPZP
           mpzp_94_rys_1
         20260417T000000        
      
       2026-04-17T00:00:00Z
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ul. Kasztelańskiej w Raciążu
       https://voxly.pl/f/4c4621a0-0c47-4e0e-959e-f27a3643f3ca/raster/b007a1a7-c5d3-44e8-a798-0b697ba9f2e2/041606_app_mpzp_94_rys_1.tif
               https://voxly.pl/f/4c4621a0-0c47-4e0e-959e-f27a3643f3ca/legend/b6726aba-5e81-4508-99fb-9a06b5dbf290/041606_app_mpzp_94_rys_1_leg.jpg
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
       1000
               Zał.1. Projekt rysunku planu
                     2026-04-17
                   
    
  
       
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6087/041606-MPZP/mpzp_94_df_przyst_uch
       
         
           PL.ZIPPZP.6087/041606-MPZP
           mpzp_94_df_przyst_uch
        
      
       Uchwała nr XVI/121/25 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 23 maja 2025 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ul. Kasztelańskiej w Raciążu
                           Rada Miejska w Tucholi
             
         
           
             2025-05-23
          
           
             publikacja
          
        
      
               2025-05-23
                                        https://voxly.pl/f/4c4621a0-0c47-4e0e-959e-f27a3643f3ca/documents/d7ea6967-f6dc-42ba-bf92-2234aab83dcd/041606_app_mpzp_94_df_przyst_uch.pdf
                           
                            
   
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 m7/V4vmlpNMMX4g5m1EX1X/zenIKIUQ9rra47Qx/EXU=
		
		 
			 
			 u4L5EKZCwwLz/s0MDqJfh5ENEEVFExMhh6NJx4HhONg=
		
	
	 	
	 
		 Paweł Cieślewicz
		 
			 
				 				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 34645568413139343613274354949717539332
			
			 C=PL, 2.5.4.5=PNOPL-59051201410, 2.5.4.4=Cieślewicz, 2.5.4.42=Paweł, CN=Paweł Cieślewicz
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2026-04-20T09:49:17.491Z
					 
						 
							 
								 
								 JXaoPB09iipz6iSBstG1hYqTpdE=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 34645568413139343613274354949717539332
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	

  

Zalacznik4.gml



/ 
UZASADNIENIE 

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym   

 
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego przy ulicy 
Kasztelańskiej w Raciążu uchwalonego uchwałą Nr XXVII/219/26 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 17 
kwietnia 2026 r.  
 
I. Wstęp 
 

 Uchwałą Nr XVI/121/25 z dnia 23 maja 2025 r. Rada Miejska w Tucholi zobowiązała Burmistrza 
Tucholi do przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu 
położonego przy ulicy Kasztelańskiej w Raciążu. 

 Opracowaniem objęto obszar działek nr 448/1 i 448/2 położony we wsi Raciąż, gmina Tuchola, po 
południowo – wschodniej stronie ulicy Kasztelańskiej, tj. drogi publicznej powiatowej  
nr 1003C.   

 W granicach obszaru objętego planem miejscowym obowiązują ustalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obejmującego tereny położone we wsiach Legbąd, Kiełpin, Wielka 
Komorza, Raciąż, Wysoka, Biała, Łosiny, Stobno, Lubierzyn, Bladowo, Mały Mędromierz w Gminie 
Tuchola, uchwalonego uchwałą nr XLVII/433/01 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 14 grudnia 2001 r. (Dz. 
Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 64 poz. 1282 z dnia 18 czerwca 2002 r.). 

 Celem opracowania planu jest aktualizacja obowiązującego planu w granicach objętych 
opracowaniem planu miejscowego i weryfikacja jego zapisów w zakresie przeznaczenia terenów  
i warunków urbanistycznych związanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb. Obecne ustalenia nie 
pozwalają na realizację planowanych zamierzeń inwestycyjnych.   

 Po uprawomocnieniu się przedmiotowego planu w/w obowiązujący plan utraci moc  
w części, w granicach obszaru objętego planem miejscowym, w obrębie których będą obowiązywały 
ustalenia przedmiotowego planu. 

 Zgodnie z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Tuchola”, uchwalonego uchwałą Nr XLI/291/17 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 20 października 
2017 r., zmienionego uchwałą Nr LXI/421/23 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 24 marca 2023 r.,  obszar 
objęty opracowaniem położony jest w obszarze funkcjonalno – przestrzennym rolno – osadniczym na terenie 
zurbanizowanym o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno – przestrzennej.   

 W związku z powyższym przeznaczenie terenów ustalone w opracowanym projekcie planu 
miejscowego jest zgodne z polityką przestrzenną gminy określoną w „Studium”, które wiąże wewnętrznie 
organ gminy w jej planach przy sporządzaniu projektów planów miejscowych. Zatem spełniony zostanie 
wymóg art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  – przedkładany do 
uchwalenia plan miejscowy nie będzie naruszał ustaleń obowiązującego Studium. 

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r.   
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a także strategicznej oceny oddziaływania  
na środowisko, zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i 
jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, 
projekt planu został przedstawiony do uchwalenia wraz z rozstrzygnięciem rozpatrzenia uwag i 
rozstrzygnięciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania. 

 

II. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 - 4 
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1. Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. 
W projekcie planu miejscowego zamieszczono ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu 
przestrzennego dla całego obszaru objętego planem zawarte w Rozdziale 2 (ustalenia ogólne)  
i w Rozdziale 3 uchwały (dla poszczególnych terenów).  
Projekt planu miejscowego w Rozdziale 2  zawiera ustalenia: 
1) dotyczące przeznaczenia terenów zawarte w § 6 ust. 1; 
2) odnośnie dopuszczenia remontów i przebudów istniejących budynków, sytuowania budynku 

bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną lub 1,5 m od tej granicy oraz uwzględnienia 
przebiegu istniejących sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszczenia budowy urządzeń budowlanych 
i sieci uzbrojenia terenu, a także wprowadzenia zieleni towarzyszącej w § 6 ust. 2; 

3) odnośnie braku ograniczeń wysokości budowli, o ile z zasad ustalonych dla poszczególnych terenów nie 
wynika inaczej i zastosowania przepisów odrębnych w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed 
przeszkodami lotniczymi w § 6 ust. 7; 

4) w zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w 
tym zakazu zabudowy odnośnie uwzględnienia stref kontrolowanych dla gazociągów zgodnie z 
przepisami odrębnymi w § 6 ust. 10. 

Jednocześnie obowiązują ustalone zasady szczegółowe zawarte w Rozdziale 3 uchwały dla poszczególnych 
terenów w zakresie: 

1) możliwości zabudowy i zagospodarowania terenów oraz dopuszczonych działań; 
2) zasad kształtowania zabudowy oraz przyjętych wskaźników zagospodarowania terenów w § 7  

ust. 3 i § 8 ust. 3. 
Uchwalenie planu umożliwi sytuowanie nowej zabudowy odpowiadające potrzebom właścicieli 
nieruchomości objętych planem w zakresie ustalonych parametrów i wskaźników zagospodarowania terenu. 

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe. 
Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu są chronione poprzez ustalenie zasad 
ochrony i kształtowania ładu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi  
w Rozdziale 3 uchwały dla poszczególnych terenów, a także zasad ochrony dziedzictwa kulturowego  
i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej w § 6 ust. 5 i zasad 
kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania poszczególnych terenów w § 6 ust. 7,  
§ 7 ust. 3 i § 8 ust. 3. 
W obszarze opracowania planu ustalono maksymalną wysokość budynków do 7,0 m i wiat do 3,5 m na 
terenie 1MW oraz budynku usługowego i obiektów towarzyszących do 10,0 m a obiektów budowlanych 
innych niż wiaty do 15,0 m na terenie 2UB. 
Ustalono także maksymalną intensywność zabudowy w wysokości 0,6 i maksymalną nadziemną 
intensywność zabudowy w wysokości 0,6 na terenie 1MW oraz w wysokości odpowiednio 2,1 i 1,4  
na terenie 2UB, maksymalną powierzchnię zabudowy do 40% powierzchni działki budowlanej  
na terenie 1MW i do 70 % na terenie 2UB.  Przyjęte parametry i wskaźniki pozwolą na harmonijny rozwój 
zabudowy w obszarze opracowania planu w korelacji z otoczeniem.  
Wprowadzono wymóg na terenie 1MW stosowania dachów dwuspadowych o jednakowym nachyleniu 
połaci od 40o do 50o, a na garażach i wiatach dopuszczono także płaskie, natomiast na terenie 2UB 
dopuszczono dachy jednospadowe lub dwuspadowe o spadku połaci od 1o do 50o. 
Ze względu na aktualne wymagania prawne – uchwała o przystąpieniu do sporządzania planu została 
podjęta po dacie wejścia w życie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektórych ustaw  
w związku ze wzmocnieniem narzędzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774) – nie można  
w ustaleniach planu umieszczać ustaleń wynikających z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (został on uchylony) dotyczących zasad i warunków 
sytuowania obiektów małej architektury, tablic i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, 
standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych, z jakich mogą być wykonane. Kwestie te 
będą mogły być regulowane przepisami odpowiedniej uchwały Rady Miejskiej w Tucholi, podjętej na 
podstawie tzw. ustawy krajobrazowej.  
Zgodnie z audytem krajobrazowym dla województwa kujawsko - pomorskiego uchwalonym uchwałą Nr 
LXI/851/23 Sejmiku Województwa Kujawsko - Pomorskiego z dnia 25 września 2023 r., który wszedł w 
życie 25 grudnia 2023 r., obszar położony w granicach uchwalenia planu miejscowego  
nie jest położony w obrębie obszarów lub obiektów, o których mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy  
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z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla których zgodnie  
z art. 38a ust. 3 pkt 3 w/w ustawy określa się rekomendacje i wnioski dotyczące kształtowania  
i ochrony krajobrazów, ale znajduje się w granicach krajobrazu priorytetowego oznaczonego kodem 04-
314.69-01, dlatego należy uwzględnić rekomendacje i wnioski dotyczące kształtowania i ochrony krajobrazu 
ustalone w w/w audycie w zakresie:   
a) lokalizowania części budynku przeznaczenia podstawowego wzdłuż jednej linii z niesytuowaniem części 

gospodarczo – garażowej budynku przed częścią mieszkalną, 
b) stosowania w obrębie danego zespołu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachów budynków, 
c) niewprowadzania obcych stylistycznie elementów konstrukcyjnych i zdobniczych budynków,  

w szczególności charakterystycznych dla innych regionów kraju (np. chaty góralskie, budynki  
w stylu zamkowym), 

d) realizacji budynków o stonowanej kolorystyce elewacji - tynki w barwach pastelowych,  
w szczególności odcienie: bieli, szarości i beżu, 

e) stosowania pokryć dachowych o kolorystyce zbliżonej do barw naturalnych, w szczególności odcieni: 
terakoty, bordo, brązu, szarości, czerni - wykluczenia stosowania barw intensywnych  
i jaskrawych, 

f) zachowania zieleni istniejącej oraz wprowadzania zieleni izolacyjnej wzdłuż szlaków komunikacyjnych, 
g) niewprowadzania w obszarze widzenia z punktu widokowego Wzgórze Wilhelma w rejonie Adamkowa 

zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie. 

3. Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami. 
Wymagania te uwzględniono poprzez ustalenie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 
3 odnośnie zakazu realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco i potencjalnie znacząco  
oddziaływać na środowisko wymienionych w przepisach odrębnych z wyłączeniem inwestycji 
telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrębnymi oraz niezbędnych sieci uzbrojenia 
terenu, a także realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla 
których stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko 
lub stwierdzono potrzebę, ale przeprowadzona ocena nie wykazała negatywnego wpływu na sąsiednią 
zabudowę mieszkaniową, a także zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i 
infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11. 
W obszarze wydzielonych terenów inwestycyjnych ustalono minimalną powierzchnię biologicznie czynną 
jako 25% powierzchni działki budowlanej na terenie 1MW oraz 10% na terenie 2UB. Projektowane 
użytkowanie i zagospodarowanie terenu nie może stanowić źródła zanieczyszczeń dla środowiska wodno – 
gruntowego - należy zastosować takie rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby 
przeciwdziałać zagrożeniom środowiskowym. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni 
dróg, parkingów, placów manewrowych i innych zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika 
muszą spełniać wymagania określone w przepisach odrębnych. 

4. Wymagania ochrony gruntów rolnych i leśnych. 
Tereny objęte opracowaniem planu nie wymagają uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów 
rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne w kontekście przepisów ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o 
ochronie gruntów rolnych i leśnych.   

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 
W obszarze planu wyznaczono strefę ochrony konserwatorskiej „B” obejmującą układ ruralistyczny 
wpisany do ewidencji zabytków, w której ustalono: 
a) zachowanie proporcji wysokościowych zabudowy kształtujących sylwetę zespołu, utrzymanie 

historycznych linii zabudowy (jako linie obowiązujące) oraz wysokości i proporcji budynków, geometrii 
dachów, materiałów wykończeniowych, 

b) nakaz utrzymania zabudowy z dachami o układzie kalenicowym, 
c) zachowanie od strony ulicy Kasztelańskiej dachów o kącie nachylenia połaci min. 40o, 
d) dostosowanie nowej wprowadzanej w strefie zabudowy do historycznej kompozycji ruralistycznej, 
e) dostosowanie współczesnych funkcji do wartości zespołu zabytkowego, 
f) zachowanie istniejącej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja, 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: CA2D485E-C478-4BBF-B6D7-27E43AB00842. Podpisany Strona 3



g) obowiązek zachowania historycznej zabudowy, jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji 
realizowany przez remonty konserwatorskie z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia 
dachów, detali architektonicznych, stolarki, tynków, 

h) dla nowej zabudowy wprowadzanie dachów innych niż płaskie z pokryciem dachowym z naturalnych 
materiałów ceramicznych w kolorze ceglanym (naturalnej ceramiki). 

 
6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób 

niepełnosprawnych. 
Wymagania te zostały uwzględnione poprzez ustalenie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego w 
§ 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwały dla poszczególnych terenów, zasad ochrony 
środowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3 m. in. odnośnie zakazu realizacji przedsięwzięć mogących 
zawsze znacząco i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko wymienionych w przepisach 
odrębnych z wyłączeniem inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrębnymi 
oraz niezbędnych sieci uzbrojenia terenu, a także realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko, dla których stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania 
przedsięwzięcia na środowisko lub stwierdzono potrzebę, ale przeprowadzona ocena nie wykazała 
negatywnego wpływu na sąsiednią zabudowę mieszkaniową, zasad kształtowania zabudowy oraz 
wskaźników zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 3 i § 8 ust. 3, w tym miejsc przeznaczonych na 
parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposobu ich realizacji, szczególnych warunków 
zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu w § 6 ust. 10, a także, zasad modernizacji, 
rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, w szczególności 
konieczności zapewnienia odpowiedniej ilości wody dla celów przeciwpożarowych do zewnętrznego 
gaszenia pożaru dla terenów i obiektów zgodnie z przepisami odrębnymi. 
Obszar opracowania nie jest położony w obszarach osuwania się mas ziemnych, szczególnego zagrożenia 
powodzią, nie występują w jego granicach ani w bezpośrednim sąsiedztwie tereny górnicze oraz obiekty 
stwarzające zagrożenie wystąpienia poważnych awarii.  
Kompleksowa ocena oddziaływania ustaleń planu na środowisko, w tym w zakresie wymagań ochrony 
zdrowia, jest przedmiotem sporządzonej prognozy oddziaływania na środowisko. 

7. Walory ekonomiczne przestrzeni. 
Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie 
walorów ekonomicznych terenu, dzięki umożliwieniu prowadzenia procesów inwestycyjnych zgodnych z 
dyspozycją studium oraz stanem faktycznym zagospodarowania w otoczeniu.   
Walory te zostały uwzględnione poprzez ustalenie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego w § 6 
ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwały dla poszczególnych terenów, zasad ochrony 
środowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 3 i § 8 ust. 3, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, stawek procentowych, na podstawie 
których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym w § 6 ust. 13. 
Uchwalenie planu pozwoli na wykorzystanie terenów na cele zgodne z potrzebami właścicieli,  
co spowoduje wzrost wartości nieruchomości.    

8. Prawo własności. 
Ustalenia planu  miejscowego zostały opracowane z uszanowaniem prawa do własności wynikającego z art. 
64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, w którym zapisano, że każdy ma prawo w granicach określonych ustawą do 
zagospodarowania terenu, do którego ma tytuł prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego terenu, jeżeli nie narusza to chronionego prawem interesu 
publicznego osób trzecich. W okresie konsultacji społecznych przeprowadzonych w dniach od 20 lutego 
2026 r. do 2 kwietnia 2026 r. nie wpłynęły uwagi, ale w wyniku przeprowadzonej dyskusji podczas 
spotkania otwartego w dniu 12 marca 2026 r. stwierdzono konieczność korekty ustaleń planu w zakresie 
wyłączenia dachów płaskich z obowiązku pokrycia dachowego z naturalnych materiałów ceramicznych dla 
obu terenów, a także remontu i przebudowy istniejącego budynku oraz dopuszczenia kondygnacji 
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podziemnej na terenie 2UB, która wiąże się ze zwiększeniem wskaźnika intensywności zabudowy do 2,1, co 
dokładnie zostało opisane w protokole z czynności przeprowadzonych w ramach konsultacji.   
Ustalenia planu oraz sposób wyznaczenia terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi określono mając 
na uwadze poszanowanie prawa własności w maksymalnie możliwy sposób. Z uwagi na stan faktyczny 
zagospodarowania terenu w otoczeniu i kierunek postępujących przemian, istniejące dogodne 
uwarunkowania komunikacyjne, zmiana obowiązującego planu miejscowego, w tym przeznaczenia terenu, 
jest zasadna i nie wpływa negatywnie na prawa własności. W planie miejscowym nie wyznaczono nowych 
dróg publicznych, w tym gminnych, zatem nie zachodzi konieczność wykupu terenów prywatnych.  

9. Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa. 
Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronności i bezpieczeństwa państwa, nie występują tereny 
zamknięte lub strefy ochronne takich terenów. Nie było potrzeby ustalania wymagań w zakresie obronności 
i bezpieczeństwa państwa, a projekt planu został uzgodniony przez właściwe organy wojskowe, ochrony 
granic i bezpieczeństwa państwa. 

10. Potrzeby interesu publicznego. 
W obszarze planu nie występują obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowiązującymi 
przepisami. 
Celem planu jest umożliwienie korzystniejszego, zgodnego z potrzebami właścicieli, zagospodarowania 
terenu i zabudowy. Potrzeby interesu publicznego zostały uwzględnione poprzez ustalenie warunków 
zabudowy i zagospodarowania zapewniających zachowanie ładu przestrzennego oraz odpowiedniej ochrony 
środowiska, a także poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i 
infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11. 

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych. 
Projekt planu zawiera ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 
infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, nie ograniczając możliwości realizacji systemów 
telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrębnymi.    

12. Udział społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w 
tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawności i przejrzystości 
procedur planistycznych. 

Procedura opracowania planu miejscowego została zainicjowana podjętą przez Radę Miejską w Tucholi 
uchwałą Nr XVI/121/25 z dnia 23 maja 2025 r.   
Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, 
w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej, zostało szczegółowo opisane  
w uzasadnieniu zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o 
środowisku jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 
środowisko, zawierającym informacje o udziale społeczeństwa w postępowaniu oraz o tym, w jaki sposób 
zostały wzięte pod uwagę i uwzględnione uwagi i wnioski zgłoszone  
w związku z udziałem społeczeństwa. 
Burmistrz Tucholi na każdym etapie procedury planistycznej dotyczącej planu miejscowego zapewnił 
jawność i przejrzystość w/w procedury. W szczególności dotyczy to etapów związanych z udziałem 
społeczeństwa, tj.: składania wniosków, konsultacji społecznych oraz możliwości składania uwag.  
Pisma z wnioskami złożyły niektóre z zawiadomionych organów i instytucji.    
Zgodnie z wymogami ustawowymi Burmistrz Tucholi ogłosił o przystąpieniu do sporządzenia planu 
miejscowego w lokalnej prasie, w sposób zwyczajowo przyjęty, na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego oraz 
na stronach internetowych BIP i www.tuchola.pl, wyznaczając termin składania wniosków. Prognoza 
oddziaływania na środowisko została sporządzona zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami zakresu i stopnia 
szczegółowości określonymi przez RDOŚ w Bydgoszczy i PPIS w Tucholi.  
Ponadto, po uprzednim ogłoszeniu zamieszczonym w lokalnej prasie, w sposób zwyczajowo przyjęty, na 
tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego oraz na stronach internetowych BIP i www.tuchola.pl, zostały 
przeprowadzone konsultacje społeczne. W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Tucholi każdy, kto 
kwestionował ustalenia przyjęte w projekcie planu miejscowego mógł wnieść uwagi. Wnioski  
i uwagi mogły być wnoszone na piśmie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za 
pomocą środków komunikacji elektronicznej, w szczególności poczty elektronicznej, na formularzu w 
postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego zamieszczonym na stronie internetowej gminy. 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: CA2D485E-C478-4BBF-B6D7-27E43AB00842. Podpisany Strona 5



Raport podsumowujący przebieg konsultacji społecznych oraz protokoły z czynności przeprowadzonych w 
ramach konsultacji, został przedstawiony Radzie Miejskiej w Tucholi wraz z projektem aktu planowania 
przestrzennego. 

13. Zapewnienie odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia ludności. 
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 
infrastruktury technicznej, w tym systemów zaopatrzenia w wodę w § 6 ust. 11 pkt 3. Ustalono zaopatrzenie 
w wodę z gminnej sieci wodociągowej.   

14. Przeznaczenie terenów w odniesieniu do interesu publicznego i interesów prywatnych. 
W obszarze planu obowiązują ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
Celem opracowania planu jest aktualizacja obowiązującego planu w granicach objętych opracowaniem 
planu miejscowego, a także weryfikacja jego zapisów w zakresie przeznaczenia terenu i warunków 
urbanistycznych związanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb. Plan nie ogranicza interesów 
prywatnych. Po uprawomocnieniu się przedmiotowego planu obowiązujący plan utraci moc w części, w 
granicach obszaru objętego planem miejscowym, w obrębie których będą obowiązywały ustalenia 
przedmiotowego planu. W trakcie postępowania z udziałem społeczeństwa nie zostały zgłoszone na piśmie 
uwagi i wnioski. 

15. Wymagania ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów 
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dążenie  
do minimalizowania transportochłonności i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu 
zbiorowego.  

Sytuowanie nowej zabudowy uwzględnia wymagania ładu przestrzennego, efektywne gospodarowanie 
przestrzenią oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez: 

1) niezmienną transportochłonność układu przestrzennego, 
2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu  

na dotychczasowych zasadach, 
3) zapewnianie dotychczasowych rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i 

rowerzystów istniejącymi drogami publicznymi i powiązanymi z nimi drogami wewnętrznymi 
istniejącymi i projektowanymi, 

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze 
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 
sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczególności poprzez uzupełnianie istniejącej zabudowy. 

Oba tereny mają zapewniony dostęp do drogi publicznej, tj. ulicy Kasztelańskiej. Istnieje możliwość 
dogodnego korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Określone zasady i wskaźniki 
zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do proponowanych funkcji. Obszar objęty planem będzie 
obsługiwany przez systemy komunikacyjne i przez odpowiednio rozbudowane systemy infrastrukturalne 
wodociągowe i kanalizacyjne.  
 
III. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datą uchwały rady gminy, o 
której mowa w art. 32 ust. 2. 
 

 W „Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Tuchola” przyjętej uchwałą Nr 
LXXIV/504/24 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 29 lutego 2024 r., przewiduje się bieżące monitorowanie 
zagospodarowania przestrzennego gminy i reagowanie na ewentualne potrzeby.  
Każda uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu winna być poprzedzona analizą 
zasadności przystąpienia do takiego opracowania.   

W związku z powyższym opracowanie zmiany obowiązującego planu polegającej  
na weryfikacji zapisów związanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb jest zgodne  
z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 
 
IV. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 
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Należy stwierdzić, że:   
1) realizacja ustaleń planu miejscowego nie spowoduje konieczności poniesienia nakładów na budowę 

infrastruktury technicznej stanowiącej zadania własne gminy z zakresu sieci wod.-kan.;    
2) uchwalenie planu miejscowego nie wiąże się z koniecznością realizacji roszczeń, o których mowa w art. 

36 ust. 1 – 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
 
V. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej. 
 

Projekt planu został poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  

Ustawa o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych 
innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, Dz. U.  
z 2025 r. poz. 527) wprowadziła w jej przepisach przejściowych 3 różne tryby dot. spraw opracowania i 
uchwalania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian w zależności od daty 
podjęcia uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu miejscowego oraz stopnia zaawansowania 
procedury jego opracowania. W analizowanym przypadku mają zastosowanie przepisy art. 64 ust. 2 oraz art. 
67 ust. 3 pkt 2, tzn. do dnia wejścia w życie planu ogólnego gminy przez plan ogólny należy rozumieć 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, a przepisy art. 15 i art. 20 
ustawy stosuje się w brzmieniu dotychczasowym. 

Burmistrz Tucholi w ramach obowiązującej procedury planistycznej dokonał następujących 
czynności: 
1) ogłosił w prasie miejscowej, w sposób zwyczajowo przyjęty oraz poprzez obwieszczenie na tablicy 

ogłoszeń oraz na stronach internetowych BIP i www.tuchola.pl o podjęciu uchwały o przystąpieniu do 
sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego określając formę, miejsce  
i termin składania wniosków do planu;  

2) powiadomił na piśmie instytucje i organy właściwe do uzgadniania i opiniowania planu; 
3) rozpatrzył wnioski złożone do planu;  
4) sporządził opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb planu;  
5) sporządził projekt planu miejscowego; 
6) sporządził prognozę oddziaływania na środowisko; 
7) uzyskał opinie o projekcie planu i dokonał jego skutecznych uzgodnień z innymi organami; 
8) ogłosił w lokalnej prasie, na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego oraz na stronach internetowych BIP i 

www.tuchola.pl, o rozpoczęciu konsultacji społecznych informując o możliwości składania uwag 
dotyczących projektu planu; 

9) ogłosił w lokalnej prasie, na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego, na tablicy ogłoszeń sołectwa Raciąż 
oraz na stronach internetowych BIP i www.tuchola.pl, o możliwości zapoznania się z niezbędną 
dokumentacją sprawy w ramach postępowania w sprawie strategicznej oceny oddziaływania na 
środowisko informując o możliwości składania uwag i wniosków do prognozy oddziaływania na 
środowisko projektu planu; 

10) przedstawił Radzie Miejskiej w Tucholi projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i raportem, o 
którym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
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