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1. PODSTAWA PRAWNA

Na podstawie art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm. zwana dalej lub ustawg) dla obszaru gminy, z
wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw
transportu, rada gminy uchwala plan ogolny gminy, zwany dalej "planem ogolnym”. Zgodnie z ust. 4
cytowanego artykutu w planie ogélnym gminy okresla sie:

o strefy planistyczne,
e gminne standardy urbanistyczne;

a takze mozna okreslic¢:

e Obszary uzupetnienia zabudowy,
e obszary zabudowy srédmiejskiej.

Zakres i tres¢ planu ogolnego okreslajg przepisy szczegdtowe, w tym w szczegdlnosci:

1. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysoéw (Dz. U. poz. 2758 ze zm.);

2. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. poz. 729);

3. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w
sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. poz. 1916 ze zm.).

Plan ogdlny gminy jest aktem planowania przestrzennego w randze prawa miejscowego i jest
sporzadzany w formie danych przestrzennych. Art. 13k ust. 1 ustawy okresla elementy uchwaty
podlegajgce ocenie zgodnosci z prawem: uchwate w sprawie uchwalenia planu ogdlnego wraz z
zatgcznikiem oraz dokumentacjg prac planistycznych.

Zakres tresci uzasadnienia do niniejszej uchwaty, nie podlegajgcego uzgodnieniom, okresla art. 13h
ustawy, gdzie stwierdza sig, ze uzasadnienie sktada sie z czesci tekstowej i czesci graficznej,
sporzgdzonej w postaci elektronicznej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000. W czesci tekstowej znajduje sie wyjasnienie
przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktéorym mowaw art. 13d ust. 1 albo
3; przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogélnym; przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogdélnym oraz sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy.
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W zakresie trybu sporzadzania planu ogélnego gminy zastosowanie majg przepisy art. 13i ustawy.

Rada Miejska w Tucholi uchwatg nr LXXV/510/24 z dnia 22 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia planu ogoélnego miasta i gminy Tuchola przystgpita do sporzadzenia planu ogélnego

dla obszaru catej gminy w jej granicach administracyjnych. Burmistrz Tucholi przeprowadzit

procedure, w trakcie ktorej:

1)

ogtoszono w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania planu ogolnego, okreslajgc sposoby i miejsce sktadania wnioskéw do projektu
planu ogdélnego oraz termin ich sktadania od dnia ... 2025 r. do dnia .... 2025 r;

zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu ogoélnego instytucje i
organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogélnego i zgromadzono w wyniku
tych czynnosci stosowne wnioski instytucji;

sporzgdzono projekt planu ogoélnego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na
Srodowisko;

udostepniono w BIP Urzedu Miejskiego w Tucholi projekt planu ogélnego wraz z uzasadnieniem
i prognoza oddziatywania na srodowisko;

wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektu planu ogbélnego oraz uzyskano odpowiedzi na te
wystgpienia;

udostepniono w BIP Urzedu Miejskiego w Tucholi projekt planu ogélnego wraz z uzasadnieniem,
prognoza oddziatywania na srodowisko i wykazem wnioskéw, o ktorym mowa w art. 8k ust. 1
ustawy;

ogtoszono, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych w
dniach od ... do ..., a nastepnie wprowadzono zmiany do projektu planu ogolnego wynikajace z
tych konsultacji;

ponowiono w niezbednym zakresie czynnosci, o ktérych mowa w pkt 4, pkt 5 lit. b i pkt 6 lit. b
ustawy;

udostepniono w BIP Urzedu Miejskiego w Tucholi projekt planu ogélnego wraz z uzasadnieniem,
prognozg oddziatywania na srodowisko i raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy.

Projekt planu ogdlnego miasta i gminy Tuchola w przedstawionym w niniejszej uchwale ksztatcie

zostat przez Burmistrza Tucholi przekazany Radzie Miejskiej w Tucholi wraz z raportem z konsultacji

spotecznych, o ktdrym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy.
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2. PLAN OGOLNY GMINY - PODSTAWOWE INFORMACJE

J Plan ogdlny gminy to nowy dokument, ktdry zastepuje studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzuje on na terenie catej gminy. Gmina musi go
posiadacd, by mdc realizowac polityke przestrzenna.

. Plan ogdlny gminy to element mapy stref planistycznych w Polsce. Dzigki temu, ze kazda
gmina sporzadza swoj plan ogdlny wedtug tych samych regut, mozliwe bedzie zestawienie
wszystkich planéw w kraju na jednej wspodlnej mapie. Bedzie to fundament rozwoju
planowania przestrzennego w skali catego kraju, jakiego dotychczas nie byto.

. Plan ogolny wprowadza podziat catej gminy na strefy planistyczne. Pokazuje on, jakie czesci
gminy sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg (staty pobyt ludzi), ustugi czy
dziatalnosci gospodarcze (produkcja) lub zielen i rekreacja.

J Plan ogodlny nie pozwala jeszcze na budowe budynkdw, nie okresla ich architektonicznych
parametrow. Decyduje jedynie, czy mozna zaplanowa¢ zabudowe i jakiego rodzaju moze to
by¢ zabudowa.

. Kazda strefa ma przypisane tereny o réznym przeznaczeniu, np. mieszkalnym, ustugowym,
gospodarczym, komunikacyjnym, rolniczym, lesnym itp. Dzieki temu wiadomo, jakie tereny
moga sie pojawi¢ podzniej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

. Potozenie dziatki w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag (SW, SJ, SZ) nie
oznacza, ze wszedzie bedg mogty by¢ realizowane budynki. Poza terenem zabudowy w
strefie muszg sie znalez¢ jeszcze inne tereny, np.: komunikacji, zieleni, infrastruktury. Plan
ogolny nie okresla proporcji tych terendéw w strefie, zrobi to dopiero miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

. Pozwolenie na budowe nadal bedzie mozna uzyskac¢ jedynie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.

J Dla dziatek potozonych w wyznaczonym w planie ogélnym tzw. obszarze uzupetnienia
zabudowy nadal bedzie mozna ubiegac sie o ustalenie warunkéw zabudowy w drodze decyzji
o warunkach zabudowy dla nowych budynkéw. Dla pozostatych terendw uzyskanie takiej
decyzji nie bedzie mozliwe.

. Plan ogolny okresla maksymalng wysokos¢ budynkéw, maksymalng nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
(niezabudowanej i nieutwardzonej). Te zasady nazywajg sie gminnymi standardami
urbanistycznymi. Podkreslenia wymaga fakt, ze sg to ustalenia maksymalne, co oznacza, ze
plan miejscowy bedzie mdgt ustalic mniejsze wartosci (np. jesli plan ogdlny okresla, ze
maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 20 m to nie oznacza, ze plan miejscowy nie bedzie
mogt ustalic mniejszych wartosci).

. Zabudowania na dziatkach, ktére w planie ogélnym zostaty objete inng strefg niz dotychczas
petniona funkcja, pozostajg w niezmienionej formie do czasu, az wtasciciel nie zdecyduje o
likwidacji lub zmianie przeznaczenia zabudowy. W takie sytuacji zmiana bedzie musiata byc¢
zgodna z planem miejscowym (a nie ogolnym).
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. Plan jest tworzony na podstawie analiz i prognoz (sporzgdzanych zgodnie z przepisami i w
oparciu o aktualne dane statystyczne). Od ich wyniku zalezy np. ile mieszkan na terenie
gminy potrzeba w przysztosci. Generalng zasadg jest, ze wszystkie gminy muszg wyznaczac
wiecej terendw mieszkaniowych niz majg w chwili obecnej, ale od wynikdéw obliczen i analiz
zalezy, jak duzo tych terenéw bedzie mozna zagospodarowac pod strefy wielofunkcyjne.

J Pomimo ustalen planu ogdlnego obowigzujg nadal wszystkie inne przepisy odrebne,
dotyczace m.in. ochrony gruntéw rolnych, ochrony przed powodzig, ochrony przyrody,
terenéw gorniczych, obszaréw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, ochrong
konserwatorskg itd.

J Na terenach na ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nic
sie nie zmienia, chyba Zze gmina przystgpi do zmiany planu — wtedy wymagane bedzie
zachowanie zgodnosci z planem ogdlnym.

. Dziatki ewidencyjne, ktore majg prawomocne decyzje o warunkach zabudowy lub
pozwolenia na budowe, mozna zabudowywac niezaleznie od ustalen planu ogoélnego.

J Ztozenie wniosku lub uwagi do planu ogdélnego nie oznacza ich automatycznego
uwzglednienia. Ustalenia planu muszg wynika¢ z catosciowej analizy uwarunkowan
przestrzennych, spotecznych i gospodarczych gminy, a wyznaczenie stref planistycznych
odbywa sie z uwzglednieniem rzeczywistego zapotrzebowania na rozwdj zabudowy i
racjonalnego gospodarowania przestrzenig w gminie.
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3. WSTEP

Obowigzek uchwalenia planu ogolnego gminy wynika z tresci ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu nadanym w 2023 r. ze zmianami, w ktérej ustalono,
ze obowigzujgce dotychczas studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tuchola, zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu ogélnego, jednak nie dtuzej nizdo dnia
30 czerwca 2026 r. Po tym terminie jedynym aktem prawnym obowigzujgcym w catosci na terenie
gminy w odniesieniu do planowanego przeznaczenia terenéw, bedzie plan ogdlny miasta i gminy
Tuchola, przy czym wszystkie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
nadal zachowujg moc.

Plan ogdélny gminy stanowi nowy rodzaj aktu planowania przestrzennego i jest aktem prawa
miejscowego, ktéry zastepuje dotychczas obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy, w roli dokumentu, z ktérym badana bedzie zgodnosc¢
nowo uchwalanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze nowo
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Przeznaczenie terendw w nowo uchwalanych
miejscowych planach bedzie musiato miesci¢ sie w przeznaczeniu okreslonym w profilu
funkcjonalnym strefy, zas decyzje o warunkach zabudowy dla nowych budynkéw bedg mogty byé
wydawane wytgcznie na obszarach uzupetnienia zabudowy, wskazanych w planie ogdélnym gminy
(art. 61, ust. 1, pkt Ta ustawy).

Okreslenie rodzajow terendéw w profilu funkcjonalnym danej strefy planistyczne] nie oznacza
automatycznego nadania dziatkom przeznaczenia okreslonego w profilu strefy. Plan ogdlny nie jest
podstawa przy wydawaniu innych decyzji niz decyzji o warunkach zabudowy, zatem nie stanowi
podstawy do uzyskania pozwolenia na budowe. Realizacja inwestycji budowanych nadal wymagac¢
bedzie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania terenu lub posiadania waznej decyzji
o warunkach zabudowy.

Plan ogolny gminy przedstawia przynaleznosc¢ gruntéw do okreslonej strefy planistycznej. Poprzez
zwieztg forme oraz niewielkg liczbe ustalen, prowadzi do ujednolicenia sposobdw wymiany
informacji o przeznaczaniu terenu w skali kraju, a poprzez standaryzacje, uzyskanie kompleksowej
informacji o mozliwosciach zagospodarowania danych nieruchomosci.

Czes¢ normatywna planu ogélnego dotyczy najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania obszaru
gminy oraz ustalania granicznych warunkow realizacji inwestycji w zakresie parametrow i
wskaznikdw urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych. Nalezy
podkresli¢, ze plan ogdlny w takim samym stopniu wigze ustalenia plandw miejscowych, jak i decyzji
o warunkach zabudowy, jednoczesnie wyznaczajgc obszary, na ktérych wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest dopuszczalne. Rozwigzanie przewidziane w ustawie, prowadzi do
przeciwdziatania niekontrolowanemu rozpraszaniu sie zabudowy. Jednoczesnie mozliwosci
wyznaczania stref zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg zostaty w przepisach ograniczone poprzez
zwigzanie ich z parametrami obliczeniowymi: zapotrzebowaniem na nowg zabudowe oraz
chtonnoscig terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
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4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 13b USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

4.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy (art. 13b pkt 1)

Wyznaczajgc strefy planistyczne w Planie ogélnym miasta i gminy Tuchola, kierowano sie
dotychczasowa politykag przestrzenng gminy. Podstawowym dokumentem byto Studium, ktdre to
petnito funkcje nadrzednego dokumentu planistycznego do czasu wprowadzenia przepisow
ustanawiajgcych plan ogolny jako obowiazkowy akt planowania przestrzennego. Réwnolegle,
istotnym odniesieniem dla dziatan planistycznych i rozwoju przestrzennego miasta jest Strategia
rozwoju obszaru Powiatu Tucholskiego, przyjeta przed wejsciem w zycie ustawy o planie ogdlnym, a
wiec w okresie, gdy strategia nie miata jeszcze obligatoryjnego charakteru w odniesieniu do
dokumentéw planistycznych. Mimo to, ze wzgledu na zawarto$¢ merytoryczng oraz kierunkowy
charakter zapisow, strategia zostata uwzgledniona przy konstruowaniu zatozen planu ogdlnego, w
tym przy wyznaczaniu stref planistycznych w szczegdlnosci przy zastosowaniu modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy uwzgledniajg strukture przestrzenng gminy Tuchola w ktorej
przyjeto rozwdj rolnictwa i osadnictwa, jako funkcje podstawowe oraz wskazano funkcje
uzupetniajgce w postaci: dziatalnosci produkcyjno-ustugowej i obstugi turystyki.

Obszar gminy Tuchola podzielono na 4 strefy:

miasto Tuchola — w hierarchii sieci osadniczej wskazano miasto Tuchole jako gtéwny osrodek

administracyjny gminy, z rozwojem terendw zabudowy ustugowej, mieszkaniowej — gtéwnie

jednorodzinnej, ale takze wielorodzinnej o niewielkiej intensywnosci — oraz zabudowy
produkcyjno-magazynowej i obiektdw infrastruktury technicznej oraz wies Legbad, Raciaz - jako
osrodki uzupetniajgce dla osrodka gminnego, pozostate wsie soteckie jak osrodki podstawowe,

o strefa wielofunkcyjna — obejmujgca obszar otaczajgcy miasto Tuchola, charakteryzujacy sie
wystepowaniem gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej. Przez teren ten przebiega ruch
tranzytowy drogami wojewddzkimi taczacymi Tuchole z Bydgoszcza, Swieciem, Chojnicami i
Sepolnem Krajenskim,

e rolniczo-osadnicza — zwigzana z wystepowaniem kompleksow gleb o wysokiej przydatnosci
rolniczej, a jednoczesnie z potencjatem do rozwoju dziatalnosci gospodarczej sprzyjajace;j
aktywizacji gminy,

e lesno-turystyczna — zwigzana z Tucholskim Parku Krajobrazowym i jego otuling, obejmujgca

sotectwa Legbad, Rzepiczng, Klocek oraz czesci Racigza, Stobna, Matej Komorzy i Kietpina z

zagospodarowaniem majgcym na celu ochrone jego waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i

kulturowych.

Model funkcjonalno-przestrzenny gminy Tuchola przyjety w planie ogdlnym, stanowi rozwiniecie i
aktualizacje zatozen zawartych w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, jednoczesnie uwzgledniajac wnioski ptyngce z dokumentu
strategicznego. Zostat opracowany w oparciu 0 uwarunkowania rozwoju zidentyfikowane na etapie
diagnozy, potrzeby zgtaszane przez mieszkancow oraz aspiracje wtadz samorzadowych. Stanowi on
ramy rozwoju gminy, w ktére wpisujg sie cele strategiczne i operacyjne oraz odpowiadajgce im
kierunki dziatan stuzgce ich realizacji.
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Zatozenia modelu funkcjonalno-przestrzennego gminy Tuchola w planie ogdélnym opieraja sie na
aktualnej strukturze przestrzennej miasta, jej potencjatach oraz potrzebach zidentyfikowanych w
dokumentach strategicznych i studium uwarunkowan. Model ten stanowi prébe uporzadkowania i
zrownowazenia uktadu funkcji w sposdb odpowiadajgcy celom zréwnowazonego rozwoju, tadu
przestrzennego oraz zwigkszenia jakosci zycia mieszkancow.

Strategia rozwoju gminy Tuchola nie okresla nowych kierunkéw rozwoju przestrzennego oraz nie
wymienia mozliwosci okreslenia wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia
Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktérej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o
Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892 ze zm.). Nie okreslono szczegdlnych
potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej.

W zakresie zgodnosci ze strategig rozwoju, plan ogélny wprowadza strefy planistyczne zgodne z
wymienionymi w strategii rozwoju. Cele strategiczne nie powodujg koniecznosci wyznaczania w
planie ogdlnych szczegdtowych, dedykowanych tym celom stref planistycznych, a ustalenia planu
ogdlnego gminy umozliwiajg realizacje celow zapisanych w strategii rozwoju i nie stojg z nimi w
sprzecznosci.

Plan ogélny gminy Tuchola, sporzadzony w oparciu o powyzsze zatozenia, zapewnia ciggtosé polityki
przestrzennej oraz jej zgodnos¢ z kierunkami rozwoju strategicznego. Dokument ten integruje
dotychczasowe ustalenia studium, zatozenia strategii rozwoju miasta oraz obowigzujgce przepisy
prawa, stanowigc podstawe dla dalszego zrownowazonego ksztattowania przestrzeni gminy.
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4.2, Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego

Uchwatg nr XI1/135/2003 z dnia 26 czerwca 2003 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
uchwalit plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2003 r. Nr 97, poz. 1437).

Na potrzeby opracowania planu ogélnego miasta i gminy Tuchola przeprowadzono analize inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ze szczegélnym uwzglednieniem przedsiewzie¢ z
zakresu komunikacjiiinfrastruktury technicznej, ujetych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego. Na terenie Gminy Tuchola zidentyfikowano nastepujgce
zadania o charakterze ponadlokalnym, realizujgce cele publiczne:

Zadania o0 znaczeniu krajowym:

e zadanie nr 1 - wtaczenie do sieci Natura 2000 obszaréw Parkow Krajobrazowych Boréw
Tucholskich;

e zadanie nr 2 - ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania
na cele nierolnicze;

e zadanie nr 3 - utworzenie rezerwatéw i parkéw kulturowych.

Zadania o znaczeniu wojewddzkim:

e zadanie nr 37 - utworzenie rezerwatu biosfery na obszarze Bordw Tucholskich;

e zadanie nr 39 - opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami
dla obszaru wojewddztwa kujawsko-pomorskiego;

e zadanie nr 40 - realizacja programu zwiekszania lesistosci i zadrzewien wojewddztwa kujawsko
pomorskiego na lata 2001-2020;

e zadanie nr44 - ustanowienie i wdrozenie plandéw ochrony parkéw krajobrazowych: Doliny Dolnej
Wisty, Tucholskiego i Wdeckiego;

e zadanie nr46 - opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla wszystkich rezerwatéw przyrody;

e zadanie nr 51 - likwidacja nieczynnych mogilnikéw niespetniajacych wymogdéw ochrony
Srodowiska (w Kietpinie - zlikwidowany);

e zadanie nr 52 - rekultywacja zdegradowanych jezior z nalezytym rozpoznaniem uwarunkowan i
celowosci takich zabiegow w szczegolnosci: (...), Gteboczka w Tucholi, (...);Zadania wymagajace
wspotpracy z wojewddztwami sgsiednimi w zakresie powiekszenia obszaru funkcjonalnego
LZielone Ptuca Polski”.

e zadanie nr 53 - rewaloryzacja historycznych uktaddw urbanistycznych (60 miasti miejscowosci);

e zadanie nr 64 - utworzenie wyzszych szkét zawodowych w miastach: (...) Tucholi;

e zadanie nr 76 - przebudowa drogi wojewoddzkiej nr 240;

e zadanie nr 84 - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 241;

e zadanie nr 85 - przebudowa drogi wojewdédzkiej nr 237;

e zadanie nr 151 - przebudowa linii kolejowej nr 208;

e zadanie nr 189 - remont akweduktu Wielkiego Kanatu Brdy w Fojutowie.

Inwestycje celu publicznego zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego, ktérego zapisy sformutowane byty w 2003 roku, dotyczace gminy Tuchola w
wiekszosci zostaty zakonczone, a w stosunku do pozostatych inwestycji strefy planistyczne
wyznaczono w taki sposob, aby nie staty w sprzecznosci z realizacjg zadan zawartych w planie
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wojewddztwa. Ponadto strefy planistyczne zostaty wyznaczone w taki sposéb, aby nie kolidowac¢ z
realizacjg planowanych inwestycji, zapewniajgc odpowiednig przestrzen i warunki do ich realizacji.

Na poziomie planu ogélnego miasta i gminy Tuchola realizacja celow oraz kierunkdow z poziomu
planu wojewddztwa jest mozliwa poprzez uwzglednienie stref typowych dla osrodkdw o znaczeniu
lokalnym: strefy gospodarczej, strefy wielofunkcyjnej z zabudowg jednorodzinng, strefy zabudowy
zagrodowej, strefy ustug, strefy otwarte;.

Miasto Tuchola petni role wiodacego osrodka wzrostu w pétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego, stanowigc najwazniejsze centrum administracyjne, ustugowe, kulturalne i
gospodarcze Boréw Tucholskich. Jej potozenie w centralnej czesci powiatu tucholskiego, na
skrzyzowaniu kluczowych szlakéw drogowych i kolejowych, sprzyja petnieniu funkcji ponadlokalnych
oraz umozliwia obstuge znacznego obszaru wykraczajgcego poza granice gminy. Strategiczne
potozenie w poblizu granicy wojewddztwa pomorskiego, w strefie oddziatywania Chojnic, Swiecia i
Bydgoszczy, pozwala Tucholi petni¢ funkcje tgcznika miedzy regionami oraz osrodka dystrybugji
impulséw rozwojowych na obszary o nizszym potencjale. W aktach panowania przestrzennego
Tuchola jest identyfikowana jako lokalny biegun wzrostu, ktérego dalszy rozwdj powinien opierac sie
na wzmacnianiu powigzan komunikacyjnych, rozbudowie bazy gospodarczej oraz petnym
wykorzystaniu potencjatu turystycznego i przyrodniczego. W planie ogdélnym miasta i gminy Tuchola
wyznaczono tak strefy planistyczne, aby umozliwiaty kontynuacje i przysztg realizacje wymienionych
funkciji.

4.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny (art. 13b pkt 3 lit. a)

Na obszarze gminy Tuchola wystepuja liczne i zréznicowane formy ochrony przyrody, ktdre stanowia
istotny element systemu przyrodniczego. Na tych terenach obowigzujg Scisle okreslone zakazy,
prowadzi sie czynng ochrone ekosystemow lub wymaga sie zachowania przedmiotéw ochrony i
integralnosci obszarow.

Do kluczowych obszaréw chronionych nalezg Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Bory
Tucholskie, Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Doliny Brdy i Stagzki w Borach Tucholskich,
Tucholski Park Krajobrazowy, Rezerwaty Przyrody: Jeziorka Kozie; Jezioro Zdreczno; Torfowisko Rytki;
Bagno Grzybna; Torfowisko Jezierzba; Dolina Rzeki Brdy, uzytki ekologiczne, pomniki przyrody.
Zdecydowana wiekszos¢ form ochrony przyrody koncentruje sie przede wszystkim w pétnocnej oraz
we wschodniej czesci gminy, obejmujac tereny lesne wraz Brdg mozaika tak, terenéw podmoktych,
a takze zielenig srédpolng oraz urozmaicong pod wzgledem rzezby strefe zboczowag doliny.

Ponadto potnocna czes¢ gminy Tuchola znajduje sie w zasiegu korytarza ekologicznego Bory
Tucholskie (GKPn-16). Przebiega on przez rozlegte, naturalne i pétnaturalne obszary lesne, przez
ktére meandruje rzeka Brda. Wschodni fragment gminy potozony jest w zasiegu korytarza
ekologicznego Bory Tucholskie — Dolina Noteci (KPn-17A), ktéry taczy tereny Boréw Tucholskich z
doling Notecii obejmuje gtdwnie dolinne tereny rzeczne, taki, mokradta i fragmenty lasow tegowych.
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0 2500 5000 m

Tuchola

granice administracyjne gminy Tuchola 0] Rezerwaty Przyrody:
""" 1 - Jezioro Zdreczno
- Jeziorka Kozie

= = = granice miasta Tuchola 2
3 - Torfowisko Rytki z otuling
4
5

——— granice obrebow ewidencyjnych - Bagno Grzybna
- Torfowisko Jezierzba z otuling

6 - Dolina Rzeki Brdy
. Tucholski Park Krajobrazowy uzytki ekologiczne
- Tucholski Park Krajobrazowy - otulina

= pomniki przyrody

korytarze ekologiczne wyznaczone

» . przez PAN:
< - granica strefy rezerwatu biosfery UNESCO 1 - Bory Tucholskie (GKPR-16)
Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 2 - Bory Tucholskie - Dolina Noteci
Bory Tucholskie (PLB220009) (KPn-17A)

Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000
Doliny Brdy i Stazki w Borach Tucholskich
(PLH040023)

Rysunek 1: Formy ochrony przyrody i krajobrazu na terenie miasta i gminy Tuchola (Zrédto: Centralny Rejestr Form
Ochrony Przyrody, GIOS, 2025)
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W ramach prac nad planem ogélnym miasta i gminy Tucholi, przyjeto zasade ochrony terenéw o
wysokich walorach przyrodniczych poprzez objecie ich w wiekszosci strefg otwartg SO, a w
uzasadnionych przypadkach — w szczegolnosci na terenach uzytkowanych rekreacyjnie — strefg
zieleni i rekreacji SN. Przypisanie do tych stref planistycznych zapewnia skuteczny mechanizm
ochrony Srodowiska w strukturze dokumentu planistycznego, umozliwiajgc rownoczesnie
zachowanie naturalnych korytarzy ekologicznych i adaptacje przestrzeni do zmian klimatycznych.
Tam, gdzie wzgledy funkcjonalne i istniejace zagospodarowanie nie pozwalaty na przypisanie do
strefy SO lub SN — np. na obszarach z zabudowg mieszkaniowg lub ustugowg przypisywano strefy
wielofunkecyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinnag.

W Planie ogdélnym miasta i gminy Tuchola przyjeto kierunki rozwoju przestrzennego w zakresie
ochrony srodowiska, okreslone w Studium. Obejmujg one ustalenia dotyczgce:

e stworzenia dla terendéw w granicach Tucholskiego Parku Krajobrazowego, podstawy polityki
przestrzennej i zasad dziatania umozliwiajgcych zachowanie wartosci srodowiska
przyrodniczego oraz wykorzystanie obszarow zgodnie z przyrodniczymi i prawnymi
uwarunkowaniami,

e koniecznosci ochrony krajobrazu wizualnego gminy, polegajacej na sSwiadomym
ksztattowaniu wnetrz krajobrazowych, otwarc i osi widokowych,

e zastosowania na obszarach o duzym i Srednim stopniu zagrozenia pierwszego poziomu
wodonosnego systemowych rozwigzan w celu ochrony wod gruntowych przed
zanieczyszczeniem,

e ochrony strefy zboczowej dna doliny Brdy i Bielskiej Strugi, przed zainwestowaniem, z uwagi
na potrzebe ochrony krajobrazowej, a takze z uwagi na mozliwos¢ naruszenia stabilnosci
zboczy dolin,

e ograniczenia lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych,

e obowigzku ograniczenia ucigzliwosci istniejgcych i nowo realizowanych obiektow do granic
terenu dziatki, a w przypadku mozliwosci przekroczen standardéw srodowiska stosowanie
srodkdéw technicznych skutecznie chronigcych sgsiedztwo i sSrodowisko przed szkodliwym
oddziatywaniem.

4.4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu (art. 13b lit. b)

Na terenie gminy Tuchola wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktdre zostaty
wskazane na podstawie map zagrozenia powodziowego opracowanych przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w 2022 roku.

Koncentruja sie one przede wszystkim w dolinie Brdy. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
obejmuja gtéwnie tereny otwarte, zajete przez uzytki zielone oraz zielen wysoka.

Zgodnie z zaleceniami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz kierunkami wyznaczonymi
w studium uwarunkowan, plan ogolny uwzglednia zagrozenie powodziowe jako istotne kryterium
ksztattowania struktury przestrzennej. Na terenach objetych strefami szczegélnego zagrozenia
powodzig wyznaczono strefe otwartg (SO). W przypadku, gdy tereny te z uwagi na obecne
zagospodarowanie terenu, zostaty zakwalifikowane do stref planistycznych z zabudowsg
mieszkaniowa, badz ustugowa, przyjeto zasade zwiekszonego udziatu powierzchni biologicznie
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czynnej — na poziomie co najmniej 50%. W przypadkach, gdy obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zawierajg odmienne ustalenia w zakresie powierzchni
biologicznie czynnej, ich zapisy zachowujg pierwszenstwo wobec wytycznych planu ogoélnego.

We wszystkich obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zastosowano zasade wytgczenia tych
terendw z obszaru uzupetniania zabudowy (OUZ). Rozwigzanie to ma na celu ograniczenie presji
urbanizacyjnej w miejscach szczegdlnie wrazliwych oraz zabezpieczenie ciggtosci systemow
przyrodniczych i hydrologicznych.

0 2 500 5000m

granice administracyjne gminy Tuchola

= = = granice miasta Tuchaola

granice obrgbéw ewidencyjnych
. . prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi 0,2% (raz na 500 lat)

\\ prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi 1% (raz na 100 lat)
prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi 10% (raz na 10 lat)

Rysunek 2: Obszary szczegdolnego zagrozenia powodzig (zrédto: Wody Polskie - dane przestrzenne, 2025)
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4.5. Obszary gruntow zmeliorowanych (art. 13b pkt 3 lit. c)

Grunty zmeliorowane, odwadniane mechanicznie, wystepujg na terenie gminy Tuchola gtéwnie
wzdtuz rzeki Brdy oraz jej doptywdw. Na tym obszarze znajduja sie rowy melioracyjne, ktore reguluja
poziom wod i chronig uzytki rolne.

Znaczna czesc gruntéw zmeliorowanych stanowig obecnie tereny uzytkowane rolniczo oraz obszary
trwatych uzytkéw zielonych. Na niektérych obszarach zlokalizowane sg funkcje zwigzane z
zabudowag mieszkaniowa, ustugowa. Z uwagi na ich wrazliwos¢ hydrologicznag, plan ogélny miasta i
gminy Tuchola, w nawigzaniu do wnioskdw zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym,
przewiduje szczegdlne podejscie do zagospodarowania tych terendw, roznicujac je w zaleznosci od
stopnia przeksztatcenia oraz poziomu zagrozenia powodziowego.

Na terenach rolniczych, stanowigcych ciggtos¢ uzytkowania tradycyjnie rolniczego, wyznaczone
zostaty strefy otwarte (SO), ktérych podstawowa funkcjg jest zachowanie wartosci przyrodniczych i
zapewnienie retencji krajobrazowej. Utrzymanie tych obszaréw w funkcjach niskonatezonego
uzytkowania gruntow sprzyja redukcji ryzyka powodziowego oraz wspiera cele klimatyczne w zakresie
adaptacji do zmiennych warunkow opadowych. W szczegdlnosci nalezy zwréci¢ uwage na fakt
potencjalnej mozliwosci utraty droznosci systemdw melioracyjnych. Konieczne jest zapewnienie
odprowadzania nadmiaru wod w szczegélnosci wod opadowych poprzez stosowanie odptywu
podziemnego, w miejsce dotychczasowego systemu rowdw powierzchniowych.

Na pozostatym obszarze gminy nie wystepujg systemy melioracyjne. Pojecie obszardow gruntéw
zmeliorowanych odnosi sie do terendw objetych systemami melioracyjnymi, ktérych istnienie
wptywa na klase bonitacyjng gruntéw ornych, tgk i pastwisk, czyli na ich wartos¢ produkcyjna.
Niemniej na wszystkich terenach zurbanizowanych wystepujg zaleznosci pomiedzy opadem a
stanem wody na gruncie lub w gruncie. Mowa wowczas o retencji powierzchniowej lub podziemne;.
Na poziomie ustalen planu ogélnego, na terenach zabudowanych i przeznaczonych do uzupetnienia
struktury urbanistycznej —w szczegoélnosci w strefach SW, SJ, SU i SP — ustalono zréznicowane progi
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodne no najmniej z wartosciami wynikajacymi z
Rozporzgdzenia lub z miejscowych plandw. Takie rozwigzanie ma na celu ograniczenie uszczelnienia
powierzchni, poprawe warunkow infiltracji i retencji wod opadowych, a takze zmniejszenie obcigzen
dla istniejgcego systemu melioracyjnego. Zapewnienie mozliwosci realizacji urzgdzen wodnych, w
tym drendw, rowow, przepustow i zastawek odbywa sie poprzez obecnosé w profilu podstawowym
kazdej ze stref terendw infrastruktury, w ktérych owe urzgdzenia sie mieszcza.
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4.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy
(art. 13b lit. d)

Na terenie gminy Tuchola, zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego zawartymi w
~Systemie ostony osuwiskowej”, nie stwierdzono wystepowania osuwisk ani obszaréw zagrozonych
ich powstawaniem.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze w obszarach zboczowych doliny Brdy oraz w rejonie krawedziowym
wysoczyzny wystepuje duze ryzyko zachodzenia ruchéw masowych. Cho¢ zagrozenie osuwiskowe
ma charakter lokalny, jest istotne z punktu widzenia przestrzennego i srodowiskowego. Zgodnie z
ustaleniami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym, zbocza Brdy stanowig obszar realnego
ryzyka wystepowania ruchéw osuwiskowych.

Plan ogdlny miasta i gminy Tuchola przewiduje ograniczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
na terenach zagrozonych osuwiskami lub predysponowanych do ich wystepowania. Obszary te
zostaty wtgczone do stref otwartych (SO) oraz stref zieleni i rekreacji (SN), co pozwala na ich
zagospodarowanie w sposdb ekstensywny — z przeznaczeniem m.in. na zielen urzgdzong, rekreacje
czy ochrone przyrody. Jednoczesnie ogranicza to presje antropogeniczng i sprzyja zachowaniu

naturalnych procesow stokowych.

4.7. Strefy ochronne ujeé wody (art. 13b pkt 3 lit. e)

W systemie wodonosnym gminy Tuchola zasadniczg role odgrywajg wody podziemne z poziomow
czwartorzedowych, ktdre stanowig podstawe zaopatrzenia gminy w wode pitna.

Na obszarze gminy funkcjonuje 5 uje¢ wod podziemnych: w miescie Tuchola oraz na terenie
miejscowosci Kietpin, Legbad, Racigz, Stobno. Wokdét uje¢ waéd gtebinowych ustanowiono tereny
ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych. Na terenie ochrony bezposredniej obowigzujg
przepisy odrebne, m.in. zakazuje sie uzytkowania gruntdw na cele niezwigzane z eksploatacjg ujecia.

W planie ogdlnym tereny objete ochrong bezposrednig zostaty w przewazajgcej mierze wtgczone do
stref uniemozliwiajgcych zabudowe (SO i SN), co pozwala na zachowanie ich funkcji ochronnych
przy jednoczesnym ograniczeniu presji inwestycyjnej. Ponadto strefy ochrony bezposredniej uje¢
wod podziemnych znajduja sie rowniez w strefach planistycznych: SI, SU, SW, SJ.

Tereny objete strefami ochrony uje¢ wody zostaty wytgczone z obszaru uzupetniania zabudowy
(OUZ), co stanowi wyraz ostroznosciowej polityki przestrzennej miasta w zakresie zarzgdzania
zasobami wodnymi i ich ochrony przed zanieczyszczeniem. Podejscie to jest zgodne z celami
strategicznymi rozwoju gminy Tuchola w zakresie poprawy jakosci srodowiska oraz zapewnienia
mieszkancom dostepu do wysokiej jakosci ustug komunalnych w perspektywie dtugoterminowe;j.

4.8. Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych (art. 13b pkt 3 lit. f)

Definicja obszaru ochronnego zbiornika wod srédlagdowych znajduje sie w art. 133 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. 2 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.). Obszar ochronny zbiornika wod
srédladowych to obszar wyznaczony w celu ograniczenia zagrozen dla jakosci i ilosci zasobdw waéd
srédladowych, w szczegdlnosci wéd podziemnych, obejmujacy zasieg Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP) lub jego czes¢, dla ktérego ustanawia sig zasady uzytkowania terenu, mogace
wptywac¢ na stan tych wodd. Obszary te sg ustanawiane w drodze rozporzadzenia dyrektora
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regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej (po uzgodnieniu z wojewodg i innymi organami), jako akt
prawa miejscowego. Celem ich wyznaczenia jest przede wszystkim ochrona strategicznych zasobdw
wod podziemnych o znaczeniu krajowym lub regionalnym, przed zanieczyszczeniami oraz

nadmiernym poborem.

Niewielki fragment zachodniej czesci gminy Tuchola znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 128 Zbiornik Miedzymorenowy Ogorzelin. W planie ogdlnym miasta i gminy Tuchola
na obszarze potozonym w zasiegu GZWP zostata wyznaczona strefa otwarta.
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Rysunek 3: Potozenie gminy Tuchola na tle JCWPd i GZWP (zrédto: Painstwowy Instytut Geologiczny, geoportal.gov.pl)
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4.9. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami (art. 13b pkt 3 lit. g)

Na terenie gminy Tuchola wyznaczono szes$¢ obszaréw gorniczych oraz terenéw gorniczych.
Zlokalizowane sg one w miejscowosciach: Maty Medromierz, Tuchola Ill/1 pole A, Tuchola llI/1 pole
B, Tuchola IV/1, Tuchola V oraz Tuchola VI.

Obszar goérniczy to powierzchnia wyznaczona w celu prowadzenia eksploatacji ztoza, natomiast
teren gorniczy obejmuje przestrzen, w ktdrej moga wystepowac skutki dziatalnosci gorniczej, takie
jak osiadanie terenu czy oddziatywanie nawody podziemne. W planie ogélnym tereny te zostaty ujete
jako strefy gérnicze, oznaczone symbolem SG. Uwzglednienie obu tych kategorii w planowaniu
przestrzennym pozwala na odpowiednie zabezpieczenie terenu i dostosowanie zagospodarowania
przestrzennego do specyfiki dziatalnosci wydobywczej.

4.10. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji (art. 13b pkt 3 lit. h)

Na terenie gminy Tuchola wedtug danych Bilansu kopalin za rok 2025 wystepuja udokumentowane
zasoby surowcow naturalnych, w postaci: piaskow i zwiréw oraz piaskow kwarcowych d/p cegty
wapienno-piaskowej.

Zgodnie z danymi bazy geologicznej MIDAS na obszarze gminy udokumentowano 10 ztéz. Sposrod
nich cztery sg zagospodarowane (Maty Medromierz, Tuchola IV, Tuchola V, Tuchola Vl), dla dwdch
zaniechano eksploatacji (Tuchola, Tuchola ), jedno ztoze zostato rozpoznane szczegdtowo
(Tuchola), a jedno jest eksploatowane okresowo (Tuchola Ill). Pozostate dwa ztoza skreslono z
bilansu zasobéw (Tuchola IVA, Tuchola ll).

W planie ogélnym obszary objete wystepowaniem udokumentowanych zt6z kopalin wyznaczono
strefy gérnicze SG.

Na terenie gminy Tuchola aktualnie nie stwierdza sie wystepowania komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazyndw substancji.
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4.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej (art. 13b pkt. 3 lit. i)

W granicach gminy Tuchola nie wystepujg obszary uzdrowisk i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

4.12. Zabytkiobjete formami ochrony oraz dobra kultury wspoétczesnej (art.13b pkt 3 lit.
)]

Gmina Tuchola wyrdznia sie bogatym i zréznicowanym dziedzictwem  kulturowym,

odzwierciedlajgcym wielowiekowsg historie osadnictwa. Silna tozsamos¢ kulturowa Borow

Tucholskich przejawia sie zarowno w dobrach materialnych, jak i niematerialnych, ktore stanowig

wazny element lokalnej identyfikacji oraz istotny potencjat rozwojowy w obszarze edukacji, turystyki

i promocji dziedzictwa regionalnego. W szczegdlnosci dotyczy to:

e obiektéw sakralnych: kosciét pw. Bozego Ciata w Tucholi z XIV wieku, o gotyckim rodowodzie
oraz kosciot Sw. Barttomieja w Racigzu;

e zespotow dworsko-folwarcznych i patacowych: m.in. w miejscowosciach Bladowo, Kietpin i
Raciaz;

e zabytki architektury miejskiej: historyczne centrum Tucholi zzachowanym sredniowiecznym
uktadem lokacyjnym z regularng siatkg ulic i rynkiem;

e zabytki hydrotechniki, takie jak zespodt Sluzy i jazu w Rudzkim Moscie na Brdzie, relikty
dawnych mtyndw wodnych w Racigzu, Kietpinie i Legbadzie, a takze fragmenty historycznych
systemow melioracyjnych;

e uktady ruralistyczne i tradycyjna zabudowa wiejska m.in. w Kietpinie, Legbadzie i Racigzu;

e zielen zabytkowa i cmentarna: aleje drzew, zielen parkowa i przykoscielna oraz zabytkowe
cmentarze, w tym cmentarze ewangelickie i katolickie;

e stanowiska archeologiczne w rejonie Tucholi, Racigza, Bladowa i Bartogow;

e dziedzictwo kultury niematerialnej: tradycje Borowiakéw Tucholskich: lokalne zwyczaje,
muzyka ludowa, gwara, haft, rzezba i stroje regionalne.

Obiekty te stanowig cenne dziedzictwo kulturowe tej czesci regionu i mogg stanowi¢ podstawe do
nadania im nowych funkcji wspierajgcych rozwéj spoteczno-gospodarczy gminy, w szczegdlnosci w
zakresie turystyki i integracji spoteczne;j.

Zmiana funkcji tych obiektdw dopuszczalna jest wytacznie pod warunkiem zachowania ich
wtasciwej ochrony, przy czym wszelkie ingerencje nie mogg prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu
technicznego ani obnizenia ich wartosci historycznych i kulturowych.

Istotnym elementem zagospodarowania przestrzennego jest zabezpieczenie wtasciwego
eksponowania zespotu zabytkowego, badz zabytkowego uktadu urbanistycznego. Wymaga to
podjecia dziatan ochronnych, z zakazem ustalenia terendw wytgczonych spod zabudowy lub
okreslenia jej nieprzekraczalnych gabarytow. Plan ogdlny oparto na zasadzie zachowania ciggtosci i
spojnosci z ustaleniami obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
poprzez witgczenie wynikajgcych z nich parametréw, zwtaszcza w odniesieniu do terendw
charakteryzujgcych sie szczegdlnymi walorami kulturowymi.
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4.13. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne (art. 13b pkt 3 lit. k)

Na obszarze gminy Tuchola nie ustanowiono zadnego pomnika zagtady ani nie wyznaczono stref
ochronnych z nimi zwigzanych.

4.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne (art. 13b pkt 3 lit. |)

Na terenie gminy Tuchola wystepuja tereny zamkniete, ustalone zgodnie z przepisami ustawy Prawo
geodezyjne i kartograficzne, jako obszary o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc i
bezpieczenstwo panstwa. Sg to tereny, ktorych granice zostaty okreslone decyzjami wtasciwych
ministrow lub kierownikéw urzedoéw centralnych, zgodnie z kompetencjami wynikajacymi z art. 4 ust.
2 tej ustawy.

e Ministra Infrastruktury,
e Ministra Obrony Narodowej,

W przypadku gminy Tuchola do terendw zamknietych zaliczajg sie przede wszystkim obszary przez
ktére przebiega linia kolejowa znaczenia panstwowego nr 208 (Tuchola—Chojnice).

W planie ogdlnym miasta i gminy Tuchola uwzgledniono ich istnienie poprzez wtgczenie ich do strefy
komunikacyjnej.
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4.15. Obszary ograniczonego uzytkowania (art. 13b pkt 3 lit. m)

Obszar ograniczonego uzytkowania tworzy sie obowigzkowo w przypadkach, gdy — mimo
zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych — nie ma
mozliwosci dotrzymania standardow jakosci sSrodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu.
Tego rodzaju obszary majg na celu formalne ograniczenie mozliwosci zagospodarowania
przestrzennego i uzytkowania terenu, tak by zapewni¢ ochrone zdrowia ludzi i Srodowiska.

Na terenie gminy Tuchola obecnie nie ustanowiono zadnego obszaru ograniczonego uzytkowania w
rozumieniu art. 135 ustawy — Prawo ochrony srodowiska. Niemniej jednak zidentyfikowano
potencjalne Zrodta oddziatywan srodowiskowych, ktére moga w przysztosci wymagac wyznaczenia
takich obszaréw. Nalezg do nich:

e duze zaktady przemystowe zlokalizowane w szczegdlnosci we wschodniej czesci miasta
Tucholi,

e infrastruktura kolejowa o intensywnym charakterze eksploatacyjnym,

e linie napowietrzne wraz z obowigzujgcymi strefami ucigzliwosci i pasami technologicznymi,

e drogi o wysokim natezeniu ruchu — drogi wojewddzkie nr 237, 240, 241.

4.16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji (art.
13b pkt 3 lit. n)

Obszarami wymagajgcymi rekultywacji lub remediacji sg tereny, na ktérych wystepujg
zanieczyszczenia Srodowiskowe lub znaczgce przeksztatcenia gleby i warunkéw hydrologicznych.
Procesy rehabilitacji koncentrujg sie przede wszystkim na poprawie warunkow zycia mieszkancow
poprzez modernizacje zasobdw mieszkaniowych, infrastruktury technicznej oraz estetyki przestrzeni
publicznych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchola wskazywato
w Tucholi dwa obszary wymagajace przeksztatcen. Pierwszy, we wschodniej czesci miasta, potozony
w strefie ochronnej Tucholskiego Parku Krajobrazowego, wymagajacy rekultywacji, zwiekszenia
terendw zielonych i ograniczenia zabudowy. Drugi, w zachodniej czesci miasta, przeznaczony do
przeksztatcen z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych; dopuszczajgc nowg zabudowe o
niskiej intensywnosci, pod warunkiem ochrony srodowiska i stosowania ekologicznych zZrodet
ciepta.

Obecnie jednak na obszarze gminy nie zostaty wskazane tereny wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii.

4.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji (art. 13b pkt 3 lit. 0)

Gmina Tuchola miata opracowany Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Tuchola na lata 2016-
2023. W wyniku analiz uznano za obszar zdegradowany, na ktérym wystepuje stan kryzysowy i duza
koncentracja probleméw ze sfery spotecznej i przestrzenno-funkcjonalnej obszar historycznego
centrum Tucholi oraz sotectwa: Legbad, Maty Medromierz, Racigz.

Wyznaczenie obszaru rewitalizacji zostato poprzedzone diagnozg pieciu sfer kryzysowych:
spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej. Obszar
rewitalizacji obejmuje te fragmenty gminy, ktére charakteryzujg sie najwiekszg koncentracja
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negatywnych zjawisk i majg istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego. Obszar ten zamieszkuje nie
wiecej niz 30% ludnosci gminy. Dodatkowo nie moze on obejmowac¢ wiecej niz 20% powierzchni
gminy.

Za obszary rewitalizacji uznano: Centrum Tucholi, Sotectwo Legbad, Sotectwo Maty Medromierz,
Sotectwo Racigz. Dotychczasowe dziatania rewitalizacyjne zwiekszyty atrakcyjnos¢ Starego Miasta
jako miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. W ostatnich latach zrealizowano réwniez
szereg inwestycji wptywajgcych natad przestrzenny tej czesci miasta. Odtworzono i uporzgdkowano
historyczny uktad przestrzenny, poprawiono estetyke otoczenia oraz zrewitalizowano budynek
dworca kolejowego. Na obszarze wiejskim gtéwng potrzebg rewitalizacyjng jest wtgczenie spoteczne
0s0b starszych oraz dostosowanie budynkdéw do funkcji sprzyjajacych integracji mieszkancow.

W strategii ORSG jako obszary problemowe, wymagajgce podjecia dziatan rewitalizacyjnych, na
terenie miejskim gminy Tuchola wskazane zostaty trzy lokalizacje:

e Stare Miasto w Tucholi,
e Budynek dworca kolejowego w Tucholi,
e Teren wokét dworca kolejowego i wzdtuz tordw kolejowych.

Wskazane w uchwale dziatania rewitalizacyjne miaty charakter kompleksowy, obejmujac
infrastrukture, przestrzen, srodowisko, ale przede wszystkim mieszkancéw — ich integracje
spoteczng, aktywizacje i poprawe jakosci zycia.

W granicach obszaru rewitalizacji przewiduje sie prowadzenie dziatan w rdznych strefach
planistycznych:

e SWiSJ-strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniows,
o SU - strefy ustugowe,
o SN - strefy zieleni i rekreacji.

4.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
(art. 13b pkt 3 lit. p)

Na terenie gminy Tuchola nie zostaty formalnie wyznaczone obszary ciche w rozumieniu art. 113a
ustawy Prawo ochrony srodowiska.

4.19. Grunty rolne stanowiagce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne (art. 13b pkt 3 lit. q)

Na obszarze gminy Tuchola grunty rolne o najwyzszych klasach bonitacyjnych (lI-lll),
charakteryzujace sie wysokg wartoscig produkcyjng i korzystnymi warunkami agroekologicznymi.
Wystepujg one w potudniowo-zachodniej czesci gminy i zajmujg okoto 12% powierzchni gminy.
Gleby wysokich klas bonitacyjnych koncentrujg sie gtéwnie na terenach otwartych, wysoczyznowych
o lepszych warunkach glebowych i korzystniejszym uksztattowaniu terenu.

W planie ogélnym zachowano czes¢ terendw rolnych jako nieprzeznaczonych do urbanizacji —
gtéwnie w dolinach rzecznych i na obszarach o szczegélnej wartosci sSrodowiskowej.

Na terenie gminy wystepujg grunty lesne Skarbu Panstwa w zarzgdzie Paristwowego Gospodarstwa
Lesnego "Lasy Panstwowe", podlegajgce ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (t.j. Dz. U.z2024r. poz. 82). Lasy wystepujg w kompleksach w czesci pétnocneji pétnocno-
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wschodniej. W planie ogdlnym zostaty one objete strefg otwarta (SO) oraz, w przypadku terendw
zagospodarowanych na potrzeby rekreacji lub turystyki, strefg zieleni i rekreacji (SN). Takie ustalenia
pozwalaja nie tylko na zachowanie ciggtosci lesnych struktur przyrodniczych, ale rowniez
umozliwiajg rozwoj funkcji publicznych, niekolidujgcych z funkcjami ochronnymi tych terendw.

W przypadku mniejszych kompleksdw lesnych oraz laséw prywatnych, zlokalizowanych w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej lub terendéw ustugowych, zastosowano rozwigzania
elastyczne, polegajgce na przypisaniu im profilu dodatkowego — terendw zieleni naturalnej badz lasu
—w ramach stref podstawowych takich jak SW, SJ, SU czy SP. Dziatania te maja na celu zapewnienie
mozliwosci zachowania i rozwoju zieleni wysokiej oraz zachowanie istniejgcych ekosystemow
lesnych, nawet w warunkach intensywnej urbanizacji. Zgodnie z polityka przestrzennag miasta, tereny
lesne zostaty wytgczone z obszaréw uzupetniania zabudowy (OUZ), co dodatkowo zabezpiecza je
przed presjg inwestycyjna.
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Rysunek 7: Grunty lesne w granicach gminy Tuchola (zrodto: EGiB)
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Rysunek 8: Grunty rolne w granicach gminy Tuchola (zrédto: EGiB)
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4.20. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemystowej
(art. 13b pkt 3 lit. r)

Na terenie gminy Tuchola nie znajduja sie obecnie zaktady zaklasyfikowane jako zaktady o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony srodowiska oraz nie wystepujg zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (ZZR).

4.21. Obszary pasanadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego (art. 13b pkt
3lit. s)

Na terenie gminy Tuchola obszary nie wystepuja.

4.22. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury spoteczne;j,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu (art. 13b pkt 4)

Infrastruktura spoteczna

Art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.)
ustala, ze zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspodlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy, ktore
zrealizowane sg poprzez zadania m. in.: organizacji i utrzymania infrastruktury technicznej gminy
(gminne drogi, ulice, wodociagi, kanalizacja, utrzymywanie czystosci, utylizacja odpadéw
komunalnych; komunalne budownictwo mieszkaniowe; transport zbiorowy, itp.) infrastruktury
spotecznej (ochrona zdrowia, pomoc spoteczna, oswiata, kultura, kultura fizyczna); lokalnego
transportu publicznego. Na podstawie art. 10e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.).

W ramach katalogu stref planistycznych w planie ogélnym miasta i gminy Tuchola ustalono profile
podstawowe i dodatkowe, w ramach ktérych mozliwe bedzie projektowanie nowych terenéw o
réznym przeznaczeniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W katalogu stref
planistycznych ustalono, zgodnie z profilami funkcjonalnymi strefy planistycznej podstawowym i
dodatkowym, maksymalny mozliwy udziat terendéw ustug, terendw komunikacji, terendéw
infrastruktury technicznej. We wszystkich strefach planistycznych, w ktérych byto mozliwe
uwzglednienie tych terendw, zostaty one uwzglednione.

Na terenie gminy Tuchola elementy infrastruktury spotecznej, takie jak szkoty, przedszkola, ztobki,
przychodnie zdrowia, placowki kultury, koscioty i sklepy, stanowig nieodtgczny komponent
funkcjonalny osiedli mieszkaniowych oraz wsi. Ich obecnos¢ ma kluczowe znaczenie dla
zapewnienia spodjnosci spotecznej oraz jakosci zycia mieszkancow, a takze dla realizacji idei gminy
kompletnej i dostepnej.

Zgodnie z raportem o stanie gminy Tuchola za 2024 rok, na terenie gminy funkcjonuja dwa
samodzielne przedszkola, cztery punkty przedszkolne przy szkotach wiejskich oraz oddziaty
przedszkolne w kazdej szkole podstawowej. Sie¢ szkolng tworzy osiem samodzielnych,
osmioklasowych szkét podstawowych.
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Rysunek 9: Infrastruktura spoteczna na terenie gminy Tuchola (zrédto: BDOT 10k)
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W planie ogélnym miasta i gminy Tuchola tereny istniejgcych oraz projektowanych obiektéw
infrastruktury spotecznej zostaty wtgczone do stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa,
zaréwno wielorodzinng (SW), jak i jednorodzinng (SJ). Rezerwy terenéw pod ustugi spoteczne, w tym
przede wszystkim oswiatowe, sg wskazywane na poziomie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajgcych potrzeby wynikajace z prognoz demograficznych oraz kierunkéw
rozwoju zabudowy.

Obiekty oswiatowe mogag by¢ lokalizowane na terenach przeznaczonych w planach miejscowych
bezposrednio pod ustugi oswiaty, a takze na obszarach ustugowych lub mieszkaniowo-ustugowych,
o ile zapisy planéw miejscowych nie wykluczajg takiej funkcji. Przy ustalaniu lokalizacji nowych
placowek infrastruktury spotecznej uwzglednia sie réwniez ograniczenia wynikajgce z przepisow
szczegolnych, takie jak strefy ochrony akustycznej, oddziatywania zaktaddw przemystowych czy inne

uwarunkowania srodowiskowe i formalne.

Wydzielona w planie ogdlnym miasta i gminy Tuchola strefa zieleni i rekreacji umozliwia
lokalizowanie w jej obrebie wyodrebnionych terendw ustug sportu i rekreaciji, tereny ustug kultury i
rozrywki, tereny ustug nauki, tereny ustug edukacji, tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej. W tym
zakresie, chociaz wymienione w profilu dodatkowym strefy, mozliwe bedzie realizowanie funkcji
zgodnych z zaplanowanym przeznaczeniem strefy.

W planie ogélnym miasta i gminy Tuchola wszystkie dotychczas funkcjonujgce placowki,
organizacje, budynki, budowle i urzadzenia majg mozliwos¢ dalszego realizowania swoich
podstawowych funkcji infrastruktury spotecznej, transportowe;j i techniczne;.

Strategia rozwoju obszaru Powiatu Tucholskiego nie okresla doktadnie miejsc na potrzeby
zastosowania rezerwy terenowej pod nowe inwestycje, w zakresie infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej. Obszar catej gminy, a w szczegdlnosci miasto Tuchola i jego obrzeza sa
najbardziej predystynowane do rozwoju funkcji gospodarczych i ustugowych, ktére bedzie mozna
realizowa¢ w ramach zaplanowanych stref.
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Infrastruktura transportowa

Na terenie gminy Tuchola wyznaczone w planie ogélnym strefy komunikacyjne oraz infrastrukturalne
(SK i Sl) wspierajg realizacje kierunkéw polityki przestrzennej w zakresie rozwoju systemow
transportowych i technicznych. Zapewniajg one spojnosc¢ z dokumentami planistycznymi szczebla
regionalnego i krajowego, odpowiadajgc na potrzebe wzmacniania dostepnosci transportowej oraz
sprawnego funkcjonowania infrastruktury technicznej. Gtéwne kierunki planistyczne obejmujg
poprawe dostepnosci zewnetrznej miasta Tucholi, usprawnienie powigzan wewnetrznych, rozwoj
transportu publicznego oraz integracje form transportu z uwzglednieniem planowanych inwestycji,
takich jak wprowadzenie do uktadu komunikacyjnego gminy obwodnicy miasta Tuchola w ciggu drogi
wojewddzkiej Nr 240 Chojnice — Tuchola — Swiecie, przebudowa uktadu drég kategorii wojewddzkiej
oraz drég powiatowych do wtasciwych parametréw technicznych.

Sie¢ drogowa gminy Tuchola ksztattowana jest zgodnie z zasadami hierarchizacji, uwzgledniajgc
uktad drog wojewodzkich nr 237, 240 i 241, a takze drogi powiatowe, gminne i zaktadowe. Trzon
uktadu komunikacyjnego tworzg drogi wojewddzkie oraz powiatowe, ktére zapewniajg potaczenia
gtéwnych miejscowosci gminy z gminami osciennymi. Wskazano tereny rezerwowane w
miejscowych planach oraz w studium pod nowe potgczenia drogowe, obwodnice oraz modernizacje
istniejgcych tras, w tym w szczegolnosci ciggdw zbiorczych i gtéwnych, zapewniajgcych powigzania
miedzydzielnicowe oraz dostepnosc¢ obszardw rozwojowych.

Sie¢ kolejowa obejmuije linie nr 208 Dziatdowo — Chojnice o znaczeniu panstwowym oraz linie nr 241
Tuchola — Koronowo o znaczeniu miejscowym. Ujecie stref kolejowych w planie ogdélnym umozliwia
dalsze inwestycje zwigzane z poprawg dostepnosci do komunikacji kolejowe;j.

Tereny potozone na brzegach Brdy uwzgledniono w strefie zieleni i rekreacji. Obszary te mogg by¢
rozwijane w kierunku funkcji sportowo - rekreacyjnych, zintegrowanych z siecig transportu
drogowego i drogi wodnej. W zakresie infrastruktury technicznej przewidziano tereny pod stacje
transformatorowe, sieci przesytowe, urzgdzenia wodociggowe i kanalizacyjne, a takze inne obiekty
celu publicznego — zgodnie z zatozeniami planéw krajowych i wojewddzkich.

Z racji zakresu mozliwych ustalen plan ogdlny nie ksztattuje sieci komunikacyjnych i transportowych,
poniewaz tereny komunikacji dopuszczalne sa w kazdej ze stref. Ponadto strefe komunikacyjng
mozna wyznaczy¢ dla obiektéw istniejgcych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren.
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Rysunek 11: Infrastruktura drogowa (zrédto: baza danych BDOT 10K)
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Rysunek 12: Infrastruktura kolejowa (zrédto: baza danych BDOT 10K)

Infrastruktura techniczna, w tym odnawialne Zrédta energii (OZE)

Zrédtem wody dla gminy Tuchola jest woda ujmowana ze studni gtebinowych. Na terenie gminy
zlokalizowane s3g ujecia wody w miescie Tuchola oraz na terenie miejscowosci Kietpin, Legbad,
Racigz, Stobno. Sg to ujecia wod czwartorzedowych, tgcznie pobdr wody nastepuje z 15 studni.
Oproécz uje¢ komunalnych, na terenie gminy funkcjonuja réwniez ujecia indywidualne, obstugiwane
m.in. przez podmioty gospodarcze, budynki uzytecznosci publicznej oraz zaktady dziatajgce w branzy
spozywczej. Nalezg do nich m.in.: ,Drew-Kon” Sp. z 0.0. Zaktad Aktywnosci Zawodowej oraz ,Bozena
Hoppe Sandoria”.
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Odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych

Uchwatg nr XXIX/197/20 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru i granic aglomeracji Tuchola wyznaczono aglomeracje o rownowaznej liczbie mieszkancow
(RLM)wynoszacej 18179, obejmujacag m.in. czes¢ miasta Tuchola, Biatowieza, Bladowo, Jesionowo,
Kietpin (czes¢), Kietpin — Wymystowo, Lubierzyn, Mata Komorza (czes$¢), Maty Medromierz (czesc),
Nowa Tuchola (czes$¢), Pod Komorzg (czesc¢), Przy Szosie Bydgoskiej, Racigz (czes¢), Stegny, Stobno
(czesc), Tajwan, Wielka Komorza (czes¢) oraz Wysoka. Jest to aglomeracja z oczyszczalnig sciekow
w Tucholi.

Zaréwno Scieki z sieci kanalizacji sanitarnej, jak i z indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych
trafiajg do oczyszczalni Sciekow w Tucholi, do ktérej podtgczonych jest ponad 30,3 tys. mieszkafncow
gmin Tuchola, Cekcyn, Gostycyn i Kesowo. Czes¢ sciekdw z terenu gminy jest takze oczyszczana i
zagospodarowywana w przydomowych oczyszczalniach.

Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2016-2022 z
uwzglednieniem lat 2023-2028 wojewodztwo zostato podzielone na cztery regiony gospodarki
odpadami. Gmina Tuchola jest jedng z gmin nalezgcych do regionu 1 — Tucholsko-Grudzigdzkiego.
Zmieszane odpady komunalne, odpady zielone oraz pozostatosci z sortowania odpadow
przeznaczonych do sktadowania sg wywozone do wtasciwej regionalnych instalacji przetwarzania
odpadow komunalnych (RIPOK). Dla regionu 1 ustalono 3 RIPOK-i, w tym RIPOK w Bladowie. Do
punktu mozna oddawac¢ odpady problemowe w tym m.in. opakowaniowe, wielkogabarytowe, zuzyty
sprzet elektryczny i elektroniczny oraz rozbidrkowe. PSZOK przyjmuje odpady bezptatnie od
wtascicieli nieruchomosci, ktdrzy uiszczajg optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Zaopatrzenie w gaz

Gmina Tuchola zasilana jest gazem ziemnym wysokometanowym typu E z krajowej sieci wysokiego
cidnienia, przebiegajacej z gazociggu DN 150 relacji Swiecie — Chojnice. Gaz dystrybuowany jest do
odbiorcéw poprzez sie¢ Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0., a gtéwnym Zrodtem zasilania jest
stacja redukcyjno-pomiarowa |° w Tucholi.

Przez teren gminy przebiegajg rowniez odgatezienia gazociggdéw DN 100 i DN 80, doprowadzajgce
gaz do Czerska oraz do stacji redukcyjnej. Polska Spétka Gazownictwa, realizujgc zatwierdzony Plan
Rozwoju na lata 2022-2026, planuje rozbudowe sieci gazowej w gminie Tuchola o ok. 1 000 m oraz
modernizacje okoto 1 150 mistniejgcej sieci wraz z przytgczami, w celu gazyfikacji nowych obszaréw
i przytagczania kolejnych odbiorcow.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Gmina Tuchola zasilana jest z krajowej sieci przesytowej ze stacji GPZ 110/15 kV ,Tuchola” oraz
»,Chojnice Przemystowa”, przy czym na jej terenie zlokalizowana jest stacja ,,Tuchola”. Przez gmine
przebiegaja dwie linie wysokiego napiecia: 110 kV Chojnice — Tuchola oraz 110 kV Zur — Tuchola.
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Energia elektryczna dostarczana jest poprzez sie¢ Sredniego napiecia do 141 stacji
transformatorowych SN/nN (110 napowietrznych i 31 wnetrzowych), z ktérych zasilana jest siec
niskiego napiecia trafiajgca bezposrednio do odbiorcéw.

Zatozenia i kierunki rozwoju sieci energetycznej w gminie obejmuja:

e utrzymanie gtdwnych punktow zasilania w Tucholi i Czersku;

e dlanowych terenéw mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych przewiduje sie wymiane
transformatoréw w istniejgcych stacjach oraz budowe nowych odcinkéw sieci SN, stacji
transformatorowych i sieci nN w obszarach oddalonych od istniejacych stacji;

e stopniowa wymiane stacji typu ZH na nowoczesne stacje stupowe;

e W zwarte] zabudowie mieszkaniowej stosowanie stacji parterowych i linii kablowych,
natomiast w zabudowie rozproszonej — stacji stupowych i linii napowietrznych;

e zapewnienie dostaw energii elektrycznej pokrywajacych potrzeby komunalne, rolnictwa,
ustug i przemystu;

e utrzymanie pasow ochronnych dla liniinn, SN iWN, z zakazem sadzenia wysokiej roslinnosci
oraz zapewnieniem dostepu dla sprzetu eksploatacyjnego i naprawczego.
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Rysunek 13: Napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ (zrodto: BTOD10K)

Cieptownictwo

Zaopatrzenie w energie cieplng gminy Tuchola realizowane jest z miejskiej cieptowni przy ul. W.
Witosa 4, opalanej gazem ziemnym. Ogrzewa ona wiekszos¢ budynkdow wielorodzinnych, czesé
jednostek uzytecznosci publicznej oraz w niewielkim zakresie obiekty handlowo-ustugowe. Ciepto
dostarczane jest przez caty rok, a w sezonie letnim jedynie na potrzeby podgrzewania wody
uzytkowej. Dodatkowe kottownie zlokalizowane sg przy ul. Dworcowej oraz ul. Swieckiej 48-50 i
zarzagdzane przez Przedsiebiorstwo Komunalne w Tucholi Sp. z 0.0.

W 2024 r. dtugos¢ sieci cieptowniczej wynosita 8 106 m, z czego rozbudowa sieci objeta 84 m. W tym

czasie podtgczono jedno nowe przytgcze, a liczba odbiorcow ciepta wynosita 46. Zuzycie gazu
wyniosto 1766 245 m°.
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Na pozostatym obszarze gminy ciepto dostarczane jest z indywidualnych kottowni i systemow
grzewczych. Wedtug Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkow, w miescie Tuchola okoto 29%
nieruchomosci korzysta z miejskiej sieci cieptowniczej, natomiast na obszarach wiejskich dominuja
kotty na paliwo state z recznym podawaniem paliwa, stanowigce ok. 33% zgtoszonych Zrodet ciepta.

Przewazajgca liczba odbiorcéw ciepta z terenu gminy pokrywa swoje potrzeby grzewcze przy
wykorzystaniu paliw statych, gtdwnie wegla kamiennego, spalanego we wtasnych kottach weglowych
lub piecach kaflowych. Ten rodzaj spalania paliwa w celu pozyskania energii grzewczej jest gtdwnym
zrédtem tzw. ,niskiej emisji”. Mniejsza grupa mieszkancow wykorzystuje do ogrzewania olej opatowy,
gaz ziemny, gaz ptynny czy energie elektryczng. Zwiagzane to jest z wysokimi kosztami tych paliw w
poréwnaniu z weglem kamiennym. Odpady drzewne, jak i samo drewno, réwniez sg wykorzystywane
w procesie ogrzewania obiektéw czy budynkéw jednorodzinnych, jako dodatkowe, tansze paliwo. Na
terenie gminy dziatajg rowniez instalacje wykorzystujgce energie odnawialna, tj.: kolektory stoneczne
(wykorzystywane do podgrzewania wody uzytkowej) pobierajgce energie bezposrednio z
promieniowania stonecznego oraz pompy ciepta.

Odnawialne zrddta energii

Gmina Tuchola posiada dogodne warunki do rozwoju energetyki odnawialnej, jednakze jej potencjat
nie jest w petni wykorzystywany. Obecnie na terenie gminy Tuchola nie funkcjonuje zadna
biogazownia rolnicza i w najblizszych latach nie jest planowana jej budowa. Na terenie gminy
Tuchola nie funkcjonujag rowniez osrodki geotermalne ani geotermalne zaktady cieptownicze. Gmina
lezy w grudzigdzko-warszawskim okregu geotermalnym, gdzie temperatura wod geotermalnych na
gtebokosci 2000 m p.p.t. wynosi okoto 50°C. Wydobycie wod geotermalnych uznaje sie za optacalne
przy temperaturze co najmniej 65°C na tej gtebokosci, przy czym istotne sg takze inne czynniki, takie
jak mineralizacja wdd, gtebokos¢ ztoza i jego wydajnosé. Obecnie energia geotermalna w gminie
Tuchola nie jest wykorzystywana na szerszg skale.

Obecnie na obszarze gminy Tuchola wystepujg dwie farmy fotowoltaiczne powyzej 2 ha w
miejscowosci Na Polach oraz Trzcionek.

Dodatkowo na terenie gminy Tuchola znajdujg sie mate elektrownie wodne w miejscowosci Piszczek
na rzece Kicz oraz w miejscowosci Zielona t gka na Kanale Brdy.

Na terenie gminy Tuchola, nie wystepuja farmy wiatrowe, ale funkcjonuje 5 turbin wiatrowych: 1 w
Bladowie i 4 w Kietpinie.
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-42 -



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO MIASTA | GMINY TUCHOLA

4.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe (art. 13b pkt. 5)

Audyt krajobrazowy formutuje rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony
krajobrazéw priorytetowych oraz krajobrazéw w obrebie obszardw lub obiektéw parkdw kulturowych,
parkow narodowych, rezerwatow przyrody, parkéow krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu, obiektéw znajdujgcych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci
Rezerwatow Biosfery UNESCO (MaB) lub obszaréw i obiektow proponowanych do umieszczenia na
tych listach. Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazéw zawieraja
postulaty i zalecenia dotyczgce zachowania krajobrazéw dotychczas nieprzeksztatconych w wyniku
dziatalnosci cztowieka, jak i réoznorodnych krajobrazéw kulturowych. Wsrdd krajobrazéw kulturowych
ochronie podlegajg zabytkowe centra miast, porolne krajobrazy mozaikowe, zabudowa wiejska np.,
wielodroznice i ulicowki. Specjalng kategorie stanowig obszary zabudowane wyrdzniajgce sie
lokalng forma architektoniczna.

Zgodnie z Uchwatg Nr LXI/851/2023 z dnia 25 wrzesnia 2023 roku Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego przyjat audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Na terenie gminy
Tuchola zidentyfikowano 21 krajobrazéw, z ktdrych 16 krajobrazéw uzyskat statusu krajobrazu
priorytetowego. Jeden z krajobrazéw zostat wytypowany jako krajobraz priorytetowy z kryterium
unikatowosci wystepowaniaakwedukt w Fojutowie. Audyt krajobrazowy formutuje rekomendacije i
whnioski zarowno dla krajobrazéw priorytetowych, jak réwniez dla terendw objetych ochrong prawna.
Na terenie gminy Tuchola znajduje sie 20 zidentyfikowanych krajobrazéw potozonych w catosci lub
czesci na obszarach chronionych w rozumieniu artykutu 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla ktérych sformutowane sg rekomendacje i wnioski.
Dodatkowo audyt krajobrazowy okresla obszary zabudowane wyrdzniajgce sie lokalng forma
architektoniczng, do ktorych zaliczono miejscowos¢ Rzepiczna a takze wyznaczono obszar
widoczny z punktu widokowego w Fojutowie oraz ze Wzgdrza Wilhelma.

Wyznaczone strefy w planie ogdélnym miasta i gminy Tuchola uwzgledniajg uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy a w szczegodlnosci rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
dla krajobrazu priorytetowego oraz dla krajobrazéw potozonych w granicach obszardw chronionych.
Obszary te obejmujg tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych. W planie
ogodlnym miasta i gminy Tuchola tereny w granicach krajobrazéw dla ktérych sformutowane sg
rekomendacje i wnioski w audycie krajobrazowym wtgczono w zdecydowanej wigkszosci do strefy
otwartej, aby chronic¢ tereny o szczegdlnych walorach przyrodniczych lub krajobrazowych przed
niekontrolowang ekspansjg zabudowy zachowujac integralnos¢ i naturalny charakter tych terendw.
Nalezy podkresli¢, iz wyznaczenie strefy otwartej nadal umozliwia wykorzystywanie terenéw do
celdw rekreacyjnych, wypoczynkowych, jako tereny: lasu, zieleni naturalnej, ogrodéw dziatkowych,
wod. Ponadto w strefie otwartej moga znajdowac sie elementy infrastruktury transportowej oraz
tereny zwigzane z infrastrukturg techniczng. Wyznaczenie strefy otwartej pozwala na rozwoj
przestrzenny miasta nie narazajgc jednoczesnie cennych terendw przyrodniczych na
niekontrolowana urbanizacje.
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4.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 54 ze zm.)

Zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 .
poz. 54 ze zm.) okreslajgc ustalenia planu ogdlnego gminy zapewnia sie warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska. Opracowanie
ekofizjograficzne do planu ogdlnego miasta i gminy Tuchola, stuzgce temu celowi, zostato
sporzadzone z zachowaniem wspomnianego przepisu ustawy prawo ochrony srodowiska oraz
zgodnie z zakresem i stopniem szczegotowosci, okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1298). Poza
opisem stanu s$rodowiska gminy oraz uwarunkowan Srodowiskowych, bedgcych podstawg
delimitacji regionalizacji uwarunkowan srodowiskowych w skali gminy, w opracowaniu
ekofizjograficznym okreslono przydatnosci poszczegdlnych terendw dla rozwoju funkcji uzytkowych.

Wskazano, iz obszary o cennych zasobach przyrodniczych to: gleby o klasach bonitacyjnych II-lll,
tereny o ptytkim poziomie zalegania wod gruntowych (obnizenia bagienne i podmokte), tereny lasdw,
korytarze ekologiczne, dolina Brdy, tereny zadrzewien na uzytkach rolnych, tereny nieuzytkdw, zwarte
kompleksy lesne Boréw Tucholskich z malowniczo potozonymi jeziorami. Ograniczeniom zwigzanym
z koniecznoscig ochrony zasobdéw srodowiska powinny podlegac: obszary prawnej ochrony przyrody
i krajobrazu, tereny urodzajnych gleb, tereny laséw, tereny jezior wraz z otoczeniem, tereny bagienne
i podmokte. Ograniczeniom zwigzanym z wystepowaniem ucigzliwosci i zagrozen srodowiska
powinny podlegacd: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (woda 1%), dolina rzeki Brdy, tereny
potencjalne na ktérych mogg wystgpi¢ procesy osuwiskowe, tereny w sgsiedztwie elektrowni
fotowoltaicznej oraz turbin wiatrowych, strefy ochronny wzdtuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych, tereny w sgsiedztwie zaktadéw przemystowych i produkcji rolnej, tereny w
sgsiedztwie oczyszczalni Sciekéw, tereny stref ochrony bezposredniej uje¢ wody, tereny w
sgsiedztwie drég o znacznej ucigzliwosci i linii kolejowe;j.

Rozwdj przestrzenny gminy Tuchola determinowany jest przede wszystkim zréznicowang rzezbag
terenu, obecnoscig rzeki Brdy, licznych jezior oraz rozlegtych komplekséw lesnych Borow
Tucholskich. Zabudowa i zagospodarowanie terendw w poszczegolnych czesciach gminy jest
zdeterminowana przez uwarunkowania fizjograficzne, prawne i funkcjonalno-przestrzenne.

Zagospodarowanie terendéw powinno by¢ podporzadkowane funkcji przyrodniczej poprzez ochrone
przed antropopresjg, zwtaszcza intensywnym zainwestowaniem. Ograniczenia wynikajgce z
koniecznosci ochrony zasobow srodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen srodowiska
oraz wskazanie obszardw, na ktérych ograniczenia te wystepujg, wynikajg z rangi zasobdow
naturalnych oraz waloréw przyrodniczych i krajobrazowych lub statusu prawnego zasobdw przyrody
podlegajgcej ochronie. Rozwd¢] gminy powinien nastepowa¢ w poszczegolnych strefach
funkcjonalnych i z zachowaniem systemu przyrodniczego.

Przepisy aktéw regulujgcych funkcjonowanie obszaréw chronionych zostaty szczegétowo
przeanalizowane i w odpowiedni sposoéb uwzglednione podczas planowania stref planistycznych.
Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajg z petnionych przez nie funkcji w srodowisku. Wszelkie
planowane dziatania rozwojowe w ich poblizu nie mogg zagraza¢ ich wartosciom przyrodniczym
i krajobrazowym. Ustalenia Planu ogdlnego nie zwalniajg z obowigzywania przepiséw odrebnych w

-45-



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO MIASTA | GMINY TUCHOLA

sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze okazow flory, grzybdw i fauny objetych ochrong
gatunkows.

Podziat gminy na strefy planistyczne uwzglednia uwarunkowania zmierzajgce do zachowania
rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami Srodowiska, co jest kluczowym
elementem planowania przestrzennego. Strefy planistyczne wraz ze wskazanymi profilami
funkcjonalnymi uwzgledniaja:

e ochrone cennych siedlisk, poprzez pozostawienie tych terenéw wolnych od nowej
zabudowy,

e wytgczenie z zabudowy terendw o ptytko zalegajgcych wodach gruntowych oraz
stanowigcych ciggi i powigzania ekologiczne,

o ksztattowanie uktadu przestrzennego miasta poprzez uzupetnianie zabudowy na obszarach
juz zurbanizowanych z udziatem powierzchni biologicznie czynnej oraz rozdzielnie funkcji
gospodarczej od mieszkaniowej,

e wypetnienie zabudowa terenéw w obrebie juz zainwestowanych obszardw,

e zapewnienie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmnie;j
30-40% przy przeznaczaniu pod zabudowe kolejnych terenéw na terenach osiedli
mieszkaniowych z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e utrzymanie niskiej intensywnosci zabudowy w obszarach o wysokich walorach
krajobrazowych, szczegdlnie w otoczeniu doliny rzeki Brdy, w sgsiedztwie laséw i terendw
podmoktych,

e ksztattowanie nowych inwestycji w sposob spojny z krajobrazem kulturowym i
przyrodniczym, z uwzglednieniem lokalnych tradycji architektonicznych oraz walorow
estetycznych przestrzeni.

Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru gminy Tuchola okreslaja predyspozycje funkcjonalno-
przestrzenne. Zaréwno czynniki przyrodnicze, jak réwniez kulturowe determinujg sposob
zagospodarowania przestrzeni, co jest kluczowe dla zréwnowazonego rozwoju gminy. Wyznaczone
w planie ogélnym miasta i gminy Tuchola strefy planistyczne uwzgledniajg istniejgce zasoby oraz nie
wptywajg na obnizenie waloréw srodowiska kulturowego, jak rowniez przyrodniczego.

4.25. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie (art. 13b pkt 7)

W uzasadnieniu do uchwaty w sprawie planu ogolnego przedstawia sie wyliczenia prowadzgce do
okreslania zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie, o ktdrych mowa w art. 13b
pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 ze zm.) potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3 ustawy.

Zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg w gminie okresla sie wedtug
sposobu opisanego w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 2758). Do obliczen wykorzystano dane
wejsciowe statystyki publicznej publikowanej przez Gtéwny Urzad Statystyczny wedtug stanu na
dzien 27 lipca 2025r.
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Sporzadzenie planu ogdlnego gminy polega na wyznaczaniu stref planistycznych, w tym stref
wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowsa i zagrodowa. Na podstawie przepiséw art. 13d, organ
sporzadzajacy plan ogélny dokonuje czynnosci obliczeniowych i sprawdzajgcych, ktére prowadzg do
wyliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowsg i zagrodowg w gminie. Parametr ten,
wraz z chtonnoscig terendéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, limituje mozliwosé
wyznaczania nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej. Im wigksze zapotrzebowanie i im mniejsza
chtonnos¢ tym wieksze mozliwosci wyznaczania stref mieszkaniowych i zagrodowych w planie
0goélnym.

Opisany plan ma za zadanie zracjonalizowanie planowania zagospodarowania przestrzeni gminy
oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie zabudowy rozproszonej w gminie poprzez skierowanie ruchu
budowlanego na tereny posiadajgce juz opracowane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, dysponujgce wolnymi terenami do zabudowy mieszkaniowej lub tez w obrebie
obszaru uzupetnienia zabudowy. Jest to zatem jeden z dwdch parametréw, obok chtonnosci terenéw
niezabudowanych, decydujgcych o mozliwosci wyznaczania nowych terenéw zabudowanych w
planie ogélnym gminy.

Dane wejsciowe statystyki publicznej publikowanej przez Gtéwny Urzad Statystyczny przyjeto wedtug
stanu na dzien 27 lipca 2025 .

Obliczenia:
ZAP =Mz — (PUMo / Py)

1) prognozowana liczba mieszkancow w 2044 r. =18 226 * 5% = 19 137 mieszkancow
2) powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie w 2024 r. PUMg = 567 325 m?
3) prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie najednego mieszkanca na 2044 r.

Wg GUS: Pg=29,2 m2; Pio=24,2 m2; Po=21,7 m?
wariant 1 obliczenia: Py = 3Py - 2P.10 = 39,2 m?;
wariant 2 obliczenia: Py = 2Py - P = 36,7 m?

4) podstawienie do wzoru:

ZAP =19 137 - (567 325/ 40,0) = 4 954 0soby

Uzyskana wartos¢ zapotrzebowania mieszkaniowego oznacza, ze przy zaktadanym standardzie
40 m* powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe w roku 2044 gmina Tuchola powinna zapewni¢
dodatkowe zasoby mieszkaniowe odpowiadajgce potrzebom ok. 10 tys. mieszkancow. Aby
oszacowac tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan, jaka musi powstac, by zaspokoi¢ potrzeby
dodatkowych 4 954 oséb (wynikajgcych z prognozowanego deficytu mieszkaniowego), nalezy
pomnozy¢ te liczbe przez prognozowang docelowg powierzchnie uzytkowg mieszkania na osobe.
Oznacza to koniecznosé¢ budowy lub adaptacji zasobu mieszkaniowego o tgcznej powierzchni blisko
200 tys. m* PUM (przy zatozeniu kontynuaciji $redniego metrazu mieszkan).
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Taka liczba wskazuje na istotng luke miedzy obecnymi zasobami a przysztymi potrzebami
mieszkaniowymi, wynikajgca nie tylko ze wzrostu populacji, ale réwniez z oczekiwanego wzrostu
standardu mieszkaniowego (wieksza powierzchnia na osobe).

Plan ogdlny powinien zabezpieczy¢ wystarczajgcy rezerwuar terendw pod zabudowe mieszkaniowa,
w tym uwzgledni¢ intensyfikacje zabudowy w istniejgcych strefach miejskich oraz rozwdj nowych
obszaréw urbanizacji. Rezerwy powinny dotyczy¢ réznych form zabudowy (SW, SJ, SZ), tak aby
umozliwi¢ realizacje polityki réznorodnosci spotecznej i przestrzennej. Szczegdlne znaczenie majg
obszary wymagajgce przeksztatcen i rewitalizacji, ktére moga zosta¢ aktywowane pod nowg
zabudowe mieszkaniowg, a tym samym przyczyni¢ sie do racjonalnego zagospodarowania
istniejgcej infrastruktury miejskiej.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPEELNIENIE WARUNKU, O KTORYM
MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3

5.1. Zasady ogélne i przyczyny wyznaczania stref planistycznych w planie ogélnym miasta
i gminy Tuchola

Przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogdlnym priorytetowo traktuje sie powigzanie
nowych obszaréw rozwojowych z istniejgcg zabudowg oraz terenami objetymi prawomocnymi
pozwoleniami na budowe. Takie podejscie umozliwia zachowanie spojnosci struktur
urbanistycznych oraz ograniczenie zjawiska rozpraszania i niekontrolowanego rozlewania sie
zabudowy. Podstawg oceny jest takze dostepnos¢ komunikacyjna i techniczna — obejmujaca sie¢
drogowa, transport zbiorowy, wodociagi, kanalizacje oraz sieci energetyczne i teleinformatyczne —
ktéra stanowi warunek efektywnego i ekonomicznego zagospodarowania. Istotne znaczenie ma
dostep do infrastruktury spotecznej, w szczegdlnosci szkot, obiektow zdrowia, kultury i sportu,
zapewniajgcy odpowiedni standard zycia mieszkancow.

Rownolegle uwzglednia sie ograniczenia srodowiskowe i przyrodnicze, obejmujgce obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, grunty zmeliorowane, lasy, korytarze ekologiczne, a takze
obszary Natura 2000, parki krajobrazowe i inne formy ochrony przyrody, ktére w planie ogélnym
kwalifikowane sag gtownie do stref otwartych SO oraz stref zieleni i rekreacji SN. Ustalenia planu
muszg rowniez chroni¢ dziedzictwo kulturowe — zabytki, historyczne uktady urbanistyczne czy
krajobrazy kulturowe — ktére znajdujg swoje odzwierciedlenie w delimitacji stref ustugowych SU lub
wielofunkcyjnych SW, SJ i SZ z odpowiednimi ograniczeniami parametrow zabudowy.
Uzupetniajgcym kryterium sg wnioski mieszkancow i inwestoréw, odzwierciedlajgce potrzeby
rozwojowe i kierunki lokalnej aktywnosci gospodarczej, ktére jednak zawsze podlegajg ocenie w
Swietle tadu przestrzennego, interesu publicznego i zasady zréwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
ogolny okresla gminne standardy urbanistyczne, w tym katalog stref planistycznych z przypisanym
profilem funkcjonalnym. Fundamentem dla ich wyznaczenia jest rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
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Technologii z dnia 22 listopada 2024 r., ktore reguluje dokumentowanie i zakres projektu planu

o0golnego. Strefy planistyczne w gminie Tuchola ustalono na podstawie:

ustalenia funkcjonalne obowigzujagcych miejscowych planow
przestrzennego

zapisy dokumentéw strategicznych, w tym Strategii rozwoju obszaru Powiatu Tucholskiego
wskazujgcego kierunki rozwoju przestrzennego,

analizy przestrzenno-funkcjonalne uwarunkowan rozwoju gminy,

polityki miejskie w zakresie m.in. infrastruktury, oswiaty, rewitalizacji, dostepu do terendw
zieleni i rekreacji oraz funkcjonowania ogrodéw dziatkowych,

stan istniejgcego zagospodarowania oraz uwarunkowania okreslone w art. 13b ustawy,

granice i zasieg obszardw uzupetnienia zabudowy.

zagospodarowania

Warto podkresli¢, ze profile funkcjonalne (podstawowy i dodatkowy) stref planistycznych obejmuja

mozliwe przeznaczenia terenu, ale nie przesadzajg o ich petnym wykorzystaniu w kazdej lokalizacji.

Podobnie, wskazane parametry urbanistyczne (maksymalna wysokosé zabudowy, intensywnosé

nadziemna, maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna)

wyznaczajg jedynie dopuszczalne ramy zagospodarowania.

Zgodnie z art. 13c ustawy obszar objety planem ogdélnym dzieli sie w sposdb roztagczny na strefy

planistyczne. Strefy planistyczne nie mogg na siebie nachodzi¢, nie moga by¢ tgczone a ich granice

powinny sie stykac z granicg opracowania planu lub z inng strefg. Granice wykorzystujg przebieg

innych granic obiektéw przestrzennych, a w przypadkach gdy posiadajg wspdlny przebieg z granica

obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji

przestrzennej (Dz. U. z 2025 1. poz. 242), wyznaczono je z wykorzystaniem geometrii tych obiektéw.

Tabela 1: Zestawienie stref planistycznych, ktére moga by¢ okreslone planie ogélnym gminy
(Zrédto: Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. poz. 1775)

L Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
P literowy planistyczne;j podstawowy dodatkowy
strefa teren zabudowy mieszkaniowej ) . )
. . ) ; A teren zabudowy mieszkaniowej
wielofunkcyjna z wielorodzinnej, teren ustug, teren . . :
Lo ; ) . jednorodzinnej, teren handlu
1 SW zabudowa komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren . A . A .
. . . . . wielkopowierzchniowego, teren zieleni
mieszkaniowa ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury . )
. R . . naturalnej, teren lasu, teren wod
wielorodzinng technicznej
strefa teren zabudowy mieszkaniowej
wielofunkcyjna z jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
2 SJ zabudowa komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
mieszkaniowag ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod
jednorodzinnag technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji
strefa w gospodarstwach rolnych, teren teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
3 sz wielofunkcyjna z akwakultury i obstugi rybactwa, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
zabudowa komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren teren biogazowni, teren ustug, teren
zagrodowa ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren sktadéw i magazyndw, teren
4 SU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, elektrowni stonecznej, teren zieleni
teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
teren handlu wielkopowierzchniowego, teren - .
strefa handlu L . . . teren ustug, teren sktadéw i magazynow,
) . . komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren . . ) ;
5 SH wielkopowierzchnio . . . teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury . .
wego . . naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren produkciji, teren komunikacji, teren . . .
X . R . teren ustug, teren zieleni naturalnej,
6 SP strefa gospodarcza zieleni urzadzonej, teren ogrodow .
. ) : . teren lasu, teren wod
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

teren infrastruktury technicznej, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

teren zieleni urzagdzonej, teren plazy, teren
wod, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

teren cmentarza, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

teren ustug kultu religijnego, teren ustug
handlu detalicznego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren gornictwa i wydobycia, teren
komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren produkcji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych
i administracji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
lasu, teren zieleni naturalnej, teren woéd,
teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni, teren zieleni
urzadzonej

7 SR strefa prodgch
rolniczej
3 S| ‘ strefa
infrastrukturalna
9 SN strefa Z|el§4n| i
rekreacji
10 SC strefa cmentarzy
11 SG strefa gornictwa
12 SO strefa otwarta
13 sK strefa
komunikacyjna

teren autostrady, teren drogi ekspresowej,
teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

Okreslajgc profile funkcjonalne poszczegdlnych stref planistycznych gmina przyjmuje wszystkie
tereny zawarte w profilu podstawowym strefy planistycznej oraz okresla wybrane tereny z profilu
dodatkowego, w ramach wtadztwa planistycznego gminy. Parametry urbanistyczne okreslone w
planie ogélnym majg charakter ramowy i nie przesgdzajg o mozliwosci zabudowy na kazdej dziatce.
Ostateczne ustalenia w tym zakresie dokonywane bedg w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy, przy zachowaniu zgodnosci z planem
ogoélnym.

W procesie planistycznym rozpatrywano wnioski mieszkancéw w zakresie mozliwych do ustalenia
takich
maksymalna intensywnos¢ i wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowanej

parametrow urbanistycznych, jak: profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy),

oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Wyznaczajgc strefy planistyczne kierowano sie dotychczasowsg politykg przestrzenng miasta, ktorej
podstawowym dokumentem byto Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuchola, uchwalone uchwatg nr XLI/291/17 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 20
pazdziernika 2017 r. Aktualnos$¢ rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych prowadzenia polityki
przestrzennej gminy pozwolita na przetozenie wprost zawartych w nim ustalen na jezyk Planu
ogoélnego. Dzieki temu, ze byt to dokument o wysokiej jakosci cho¢ w pewnych aspektach
zdezaktualizowany,

transformacja ustalenn i zalecen studium zardwno w zakresie czesci
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kartograficznej jak i w zakresie standardow zagospodarowania przebiegta w sposob, ktory umozliwia
kontynuacje prowadzonej w miescie mysli przewodniej dotyczgcej zagospodarowania
poszczegodlnych dzielnic. W efekcie Plan ogdlny jest wprost kontynuacjg polityki okreslonej w
studium, przetworzonym jedynie do postaci wymaganej przepisami odnosnie sporzadzania planéw
ogodlnych. Parametry urbanistyczne okreslone w planie ogdlnym majg charakter ramowy i nie
przesgdzajg o mozliwosci zabudowy na kazdej dziatce. Ostateczne ustalenia w tym zakresie
dokonywane beda w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach o
warunkach zabudowy, przy zachowaniu zgodnosci z planem ogdlnym.

5.2. Chtonnosé terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Zgodnie z zasadami wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa
suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na
nowag zabudowe mieszkaniowg w gminie. Oznacza to, ze ilos¢ powierzchni terenéw objetych
strefami wielofunkcyjnymi umozliwiajgcymi budowe nowych budynkéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w zabudowie mieszkaniowej lub zagrodowej jest zalezna od zapotrzebowania na howa
zabudowe oraz od chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk
w istniejgcej zabudowie.

Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych oraz luk w zabudowie okreslono dla stref planistycznych:

o strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng;
e strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
e strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa.

Z uwagi na uwarunkowania demograficzne, w tym spadek liczby ludnosci utrzymujacej sie z
rolnictwa na obszarach wiejskich oraz proces starzenia sie mieszkancéw, a takze z powodu
postepujacych przeksztatcen i konsolidacji gospodarstw rolnych, ktére skutkujg ograniczeniem
liczby indywidualnych gospodarstw rodzinnych, juz na wstepie uznano, ze chtonnos¢ stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg jest zblizona do zera. Dodatkowo, obserwowane
odchodzenie ludnosci od prowadzenia tradycyjnej gospodarki indywidualnej sprawia, ze
zapotrzebowanie na nowe siedliska rolnicze nie wystepuje. W konsekwencji, tereny zagréd o
najmniejszej szansie rozwojowej w kierunku rolnictwa oraz te, ktére juz w swojej dziatalnosci
odstgpity od kontynuacji indywidualnej gospodarki rolnej umieszczono w strefie SJ (z zabudowa
jednorodzinng) umozliwiajgc zachowanie substancji budowlanej przy jednoczesnym zmianie profilu
dziatalnosci na pozarolniczg. Natomiast szeroko dopuszcza sie w planie rozbudowe istniejgcych
siedlisk rolniczych.

Obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych zostato uzyskane drogg analiz przestrzennych
oraz przy wykorzystaniu aktualnych danych statystycznych. Aby odzwierciedli¢ w uzyskanych
wynikach lokalny charakter zabudowy i jednoczesnie spetni¢ wymogi przedstawione w art. 3, ust. 11
pkt 1-2 obowigzujacego rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, wykorzystano zestaw wskaznikéw:

e Sredni maksymalny procent zabudowy oraz Srednia intensywnos¢ zabudowy,
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e przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oraz w przeliczeniu na 1 mieszkanca,
e statystyki powierzchni dziatki budowlanejw gminie wyliczane metodg analiz przestrzennych.

Dane przestrzenne wygenerowane zostaty na podstawie ewidencji gruntéw i budynkdw, pozyskane z
ustalenn obowigzujgcych w gminie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz z
danych udostepnianych przez Gtéwny Urzad Statystyczny. Obliczenie chtonnosci podzielono na
cztery etapy. Procedura obliczeniowa zostata osobno przeprowadzona dla:

e terendw niezabudowanych dostepnych do zabudowy mieszkaniowej w ramach
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

e terendw niezabudowanych i luk w zabudowie w strefach planistycznych oraz w obszarze
uzupetnienia zabudowy.

Pierwszym etapem okreslenia chtonnosci terenéw niezabudowanych byta identyfikacja terendw
niezabudowanych oraz luk w zabudowie. Tereny niezabudowane oraz luki w zabudowie uzyskano
stosujgc analize przestrzenng polegajgca na okresleniu réznicy pomiedzy wyznaczonymi strefami
POG, a dziatkami aktualnie zabudowanymi. Z wyznaczonych niezabudowanych terendw, usunieto
wszystkie mozliwe do zidentyfikowania dziatki drogowe oraz inne nienadajgce sie do zabudowy z
obiektywnych powoddw dziatki ewidencyjne (np. wody powierzchniowe, tereny podmokte).
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Rysunek 11: Zidentyfikowane luki w zabudowie oraz tereny mieszkaniowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy

Pozostatg powierzchnie pomnozono przez Sredni maksymalny procent zabudowy (dla catej gminy
ksztattowat sie na poziomie 30%), co pozwolito uzyska¢ maksymalng dostepng powierzchnie
zabudowy w ramach zidentyfikowanych terenéw niezabudowanych (okoto 414 ha).

Drugim krokiem byto wyliczenie powierzchni uzytkowej uwzgledniajgcej intensywnosc¢ zabudowy. Do
obliczenia na tym etapie wykorzystano: maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalng
powierzchnie zabudowy dla jednej dziatki, przecietng powierzchnie uzytkowa mieszkania w danej
jednostce oraz srednig intensywnosc¢ zabudowy (wg. GUS). Uzyskang na etapie drugim powierzchnie
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podzielono przez maksymalng powierzchnie zabudowy dla jednej dziatki, a wynik dziatania
poOmMNozono przez przecietng powierzchnie uzytkowa mieszkania (wg. GUS).

Ostatnim krokiem byto pomnozenie powierzchni uzytkowej przez srednig intensywnos¢ zabudowy,
aby uzyskana wartos¢ odzwierciedlata w petni charakter zabudowy na analizowanym obszarze.
Wynikiem stat sie iloczyn powierzchni uzytkowej uwzgledniajgcg intensywnosé i przecietnej
powierzchnie uzytkowa mieszkania na 1 osobe w miescie.

Tabela 2: Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w tym luk w zabudowie na terenie miasta i gminy Tuchola

Powierzchnia terenow
mieszkaniowych
niezabudowanych w
obowigzujacych
miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego oraz tym

Szacowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w
terenach mieszkaniowych
niezabudowanych w
obowigzujacych
miejscowych planach
zagospodarowania

Szacunkowa chtonnos¢
terendw mieszkaniowych
niezabudowanych
wyrazona w liczbie
mieszkancow

Procent zapotrzebowania
na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie

luk w zabudowie w
strefach planistycznych

przestrzennego oraz tym
luk w zabudowie w
strefach planistycznych z
uwzglednieniem lokalnej
intensywnosci zabudowy

[ha] [m?]

414,33 117 861

[osoby] [%]
4036 81

W efekcie wykonanych obliczen uzyskano chtonnos¢ terendw niezabudowanych oraz luk w
zabudowie w strefach planistycznych na obszarze gminy, w liczbie 4036 o0sob. Istnieje wiele
przestanek, ktérych powyzszy model, oparty o metodyke z wigzang z przepisami prawa, nie
uwzglednia, na przyktad: zastepstwa technicznego budynkéw, mozliwosci zwiekszenia kubatury
istniejgcych budynkdw, zwtaszcza w historycznym centrum wsi lub w zabudowie wielorodzinnej w
istniejgcych, trwale uksztattowanych zespotach zabudowy. Nie ma w tych obliczeniach elementéw
ekonomiki budownictwa mieszkaniowego, ktére wydaja sie niezbedne przy okazji tego typu obliczen
w skali poszczegdlnych inwestycji. Okreslenie chtonnosci nie jest jednoznaczne, a daje jedynie
statystyczny poglad na temat mozliwosci rozwoju zabudowy w gminie.
chtonnosci

Niemniej obliczenie
terenéw niezabudowanych ogranicza gmine w wyznaczaniu nowych terendw
mieszkaniowych.

Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa

We wspomnianych powyzej strefach planistycznych, suma chtonnosci terendw niezabudowanych w
catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowag w gminie. W sposdb empiryczny
okreslono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie (ZAP = 4 954 osdb oraz
chtonnosc¢ terendw niezabudowanych w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie = 4036
0sdb), tym samym suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catym miescie, w
tym luk w istniejacej zabudowie stanowi 81% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Oznacza to, ze suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, nie jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w miescie, zatem dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, na tych obszarach.
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5.3. Strefy planistyczne

W planie ogdlnym miasta i gminy Tuchola wyznaczono tacznie 935 stref planistycznych,
obejmujgcych teren catej gminy. Granice stref zostaty wyznaczone w oparciu o hierarchie kryteriow,
wsrod ktorych byty w kolejnosci: granice terendw o réznym przeznaczeniu okreslone w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, granice stref okreslone
w dotychczas obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz granice istniejgcego zagospodarowania na terenach nie posiadajgcych
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Istotng role w aktualizacji
ustalen planu ogdlnego w stosunku do obowigzujgcego wczesniej studium odegraty wniosku
mieszkancow i instytucji ztozone w trakcie procedury planistycznej.

Tabela 3: Zestawienie statystyczne stref planistycznych w planie ogélnym miasta i gminy Tuchola

Ilos¢ Powierzchnia catkowita
Symbol . : wydzielen
Lp. literowy Nazwa strefy planistyczne;j stref hal (%]
1 | sw strefawislofunkeyjna A A 54 | 121.4046 0.51
z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
2 | s strefawielofunkeyjna 4 334 | 959.2693 4.00
z zabudowag mieszkaniowag jednorodzinna
3 s7 strefa wielofunkcyjna 300 264.3715 110
z zabudowg zagrodowg
4 SU strefa ustugowa 66 133.5659 0.56
5 SH strefa handlu wielkopowierzchniowego 1 3.6327 0.02
6 SP strefa gospodarcza 17 143.4168 0.60
7 SR strefa produkcji rolniczej 6 121.3021 0.51
8 Sl strefa infrastrukturalna 18 27.3783 0.11
9 SN strefa zieleni i rekreacji 55 199.9196 0.83
10 SC strefa cmentarzy 6 10.8380 0.05
11 SG strefa gornictwa 5 37.7212 0.16
12 SO strefa otwarta 66 | 21832.0548 91.06
13 SK strefa komunikacyjna 7 121.3698 0.51

-55-



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO MIASTA | GMINY TUCHOLA

Zasady ogélne i przyczyny wyznaczania stref planistycznych w planie ogélnym miasta i gminy
Tuchola

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
ogolny okresla gminne standardy urbanistyczne, w tym katalog stref planistycznych z przypisanym
profilem funkcjonalnym. Fundamentem dla ich wyznaczenia jest rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 22 listopada 2024 r., ktére reguluje dokumentowanie i zakres projektu planu
ogdlnego.

Podstawg wyznaczenia stref planistycznych w obrebie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania
terendw byty dane pozyskane z ewidencji gruntow i budynkéw wchodzacej w sktad Paristwowego
Zasobu Kartograficznego i Geodezyjnego. Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
wykorzystano réwniez dane statystyki publicznej aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien
przystgpienia do sporzgdzania planu ogdlnego gminy.

Wyznaczajgc strefy planistyczne kierowano sige dotychczasowsg politykg przestrzenng miasta, ktérej
podstawowym dokumentem byto Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuchola, uchwalone uchwatg nr XLI/291/17 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 20
pazdziernika 2017 r. Aktualnos¢ rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych prowadzenia polityki
przestrzennej miasta pozwolita na przetozenie wprost zawartych w nim ustalen na jezyk Planu
ogolnego. Dzieki temu, ze byt to dokument o wysokiej jakosci, transformacja ustalen i zalecen
studium zaréwno w zakresie czesci kartograficznej jak i w zakresie standardéw zagospodarowania
przebiegta w sposob, ktory umozliwia kontynuacje prowadzonej w miescie mysli przewodnigj
dotyczgcej zagospodarowania poszczegblnych dzielnic. W efekcie Plan ogélny jest wprost
kontynuacjg polityki okreslonej w studium, przetworzonym jedynie do postaci wymaganej
przepisami odnosnie sporzgdzania planéw ogdlnych.
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5.4. Charakterystyka stref planistycznych miasta

Gmina miejsko-wiejska Tuchola zajmuje centralng cze$¢ Boréw Tucholskich, w poétnocnym
fragmencie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Jej struktura przestrzenna i funkcjonalna zostata
uksztattowana przez silne oddziatywanie srodowiska przyrodniczego, w tym rozlegtych komplekséw
lesnych, systemu hydrograficznego Brdy, obszaréw Natura 2000 oraz Tucholskiego Parku
Krajobrazowego, ktdre w znaczagcy sposob determinujg zaréwno kierunki rozwoju, jak i ograniczenia
zagospodarowania. Tuchola charakteryzuje sie wysokg wartosciag przyrodniczg i krajobrazowg co
wymusza koniecznos$¢ ochrony srodowiska i ksztattowania rozwoju w sposdb zréwnowazony.

Miasto Tuchola petni funkcje nadrzednego osrodka ustugowego, administracyjnego i
mieszkaniowego, bedac lokalnym weztem aktywizacji gospodarczej i spotecznej. Rozwdj miasta
powinien koncentrowac sie na funkcjach centrotwdérczych przy wzmacnianiu funkcji ustugowych,
mieszkaniowych oraz produkcyjno-ustugowych, niekolidujgcych z ochrong srodowiska.

Historyczne centrum miasta — Stare Miasto — zachowuje funkcje ustugowo-mieszkaniowg i stanowi
obszar wymagajacy utrzymania tadu przestrzennego, modernizacji oraz kontynuacji funkcji
centrotworczych. Jednoczesnie planuje sie stopniowe porzadkowanie struktur urbanistycznych w
obszarach o mieszane] zabudowie oraz w strefach rozwojowych, w szczegdlnosci poprzez
sporzadzanie nowych plandw miejscowych i wzmacnianie jakosci przestrzeni publicznych.

Tereny wiejskie gminy tworzg mozaike osad, wsi i przysiotkdw o genezie rolniczej i lesnej. Uktad
osadniczy opiera sie na lokalnych drogach i tradycyjnych formach zabudowy, a strukture
przestrzenng wzmacnia obecnosé licznych kompleksow lesnych oraz obszardw rolniczych o
zroznicowanej przydatnosci produkcyjnej. Kierunki rozwoju wsi powinny koncentrowac sie na
adaptacji i uzupetnianiu istniejgcej zabudowy, utrzymaniu funkcji rolniczej i ogrodniczej, rozwoju
agroturystyki oraz zachowaniu ogrodéw dziatkowych jako istotnego elementu lokalnej tozsamosci i
rekreacji mieszkancow.

Walory srodowiskowe gminy stanowig kluczowy element jej charakterystyki. Dokumenty strategiczne
i Studium szczegdtowo opisuje uwarunkowania przyrodnicze, w tym geomorfologie wysoczyzn
sandrowych, liczne rynny polodowcowe, torfowiska, ekosystemy lesne oraz hydrologie Brdy i jej
doptywodw, wskazujgc duze obszary objete ochrong prawng, w tym rezerwaty przyrody i obszary
Natura 2000. Te elementy tworzg jeden z najwazniejszych systemow ekologicznych regionu, ktéry
wymaga utrzymania ciggtosci, ograniczenia zabudowy oraz ksztattowania funkcji turystyczno-
rekreacyjnych w sposéb niekonfliktowy. Studium wyraZznie akcentuje, ze system ekologiczny miasta
i gminy wymaga szczegodlnej ochrony i moze rozwija¢ sie wytgcznie w oparciu o infrastrukture
niskonaktadowa, takag jak Sciezki spacerowe, punkty widokowe czy strefy rekreacji zwigzane z
terenami lesnymi.

Gospodarka gminy Tuchola opiera sie na sektorach silnie zakorzenionych w specyfice Bordow
Tucholskich, tgczgc tradycyjne funkcje lesne i rolne z rozwijajgcym sie zapleczem ustugowym oraz
ofertg turystyczng. Studium podkresla znaczenie dalszego rozwoju gospodarki poprzez wyznaczanie
terendw inwestycyjnych i pozyskiwanie nowych przedsigbiorcow tworzgcych miejsca pracy, przy
jednoczesnym zachowaniu réwnowagi miedzy aktywnoscig gospodarczag a ochrong srodowiska.
Kluczowa role odgrywa przemyst drzewny, ustugi oraz lokalne firmy produkcyjno-ustugowe
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zlokalizowane gtownie w strefach przemystowo-sktadowych miasta, ktore przewidziano do
utrzymania, modernizacji i dalszego porzadkowania. Rolnictwo i lesnictwo pozostajg istotnymi
elementami struktury gospodarczej obszarow wiejskich, z potencjatem rozwoju w kierunku produkcji
ekologicznej oraz agroturystyki. Dzieki funkcji administracyjnej Tucholi oraz jej ustugowemu
charakterowi, gospodarka lokalna cechuje sie stabilnoscig, a strategiczne kierunki rozwoju
koncentruja sie na wzmacnianiu lokalnego rynku pracy, poprawie infrastruktury i rozwijaniu branz
zwigzanych z turystyka, rekreacjg i obstugag ruchu w otoczeniu obszaréw chronionych.

Warunki demograficzne gminy charakteryzujg sie stabilng, lecz starzejgca sie strukturg ludnosci, z
obserwowanym odptywem migracyjnym oséb w wieku produkcyjnym mobilnym. Studium wskazuje,
ze poprawa jakosci zycia, wzmocnienie rynku pracy oraz rozwdj terendw inwestycyjnych stanowig
podstawowe kierunki przeciwdziatania niekorzystnym trendom demograficznym i zwiekszenia
atrakcyjnosci osiedlenczej Tucholi.

System transportowy Tucholi rozwija sie w oparciu o drogi wojewddzkie nr 240 i 237 oraz uktad
lokalny, wymagajgcy modernizacji i przebudowy. Zachodzi pilna potrzeba realizacji obwodnicy
miasta oraz Sciezek rowerowych wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, co ma na celu
usprawnienie ruchu, redukcje presji na centrum oraz poprawe bezpieczenstwa mieszkancow i
turystow.

Prowadzona w gminie polityka przestrzenna ktadzie nacisk na porzadkowanie struktury
funkcjonalnej, przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy, wzmacnianie funkcji miasta Tuchola jako
gtownego osrodka ustugowego i administracyjnego, a takze na ochrone systemow przyrodniczych i
krajobrazowych. Gmina znajduje sie w obszarze o wysokiej atrakcyjnosci turystycznej, co powinno
by¢ wykorzystywane do zréwnowazonego rozwoju, opartego na funkcjach rekreacyjnych,
edukacyjnych i zwigzanych z dziedzictwem kulturowym Boréw Tucholskich.

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

Strefa SW w Tucholi obejmuje historyczny uktad urbanistyczny miasta lokacyjnego, skoncentrowany
w centralnej czesci wspoétczesnej Tucholi, na wyniesieniu ponad doling Brdy, w miejscu, gdzie od
Sredniowiecza rozwijat sie najstarszy osrodek miejski regionu. Obszar ten stanowi rdzen historyczno-
kulturowy miasta, uksztattowany w oparciu o czytelny, prostokatny uktad ulic wychodzgcych z rynku
— uktad, ktéory pomimo licznych przeksztatcen XX wieku zachowat rozpoznawalng geometrig |
charakter oraz najwazniejsze dominanty przestrzenne definiujgce tozsamos¢ Tucholi. Centralne
potozenie Starego Miasta, w sgsiedztwie dawnego kosciota farnego i gtéwnych traktéw handlowych,
decydowato o jego tradycyjnej funkcji centrotwdrczej i administracyjnej, co w znacznym stopniu
pozostaje aktualne takze wspotczesnie.

Historyczny osrodek miejski rozwijat sie w bezposrednim powigzaniu z siecig drégtaczacych Tuchole
z Chojnicami oraz Swieciem — szlakami o znaczeniu regionalnym, ktére odgrywaty kluczowa role w
organizacji zabudowy i wymiany handlowej. Przestrzenn srédmiejska stanowita centrum zycia
administracyjnego i religijnego, z zabudowg lokowang wzdtuz ulic wylotowych prowadzgcych do
przepraw rzecznych i weztéw komunikacyjnych. W wyniku powojennych przeksztatcen, w tym
rozwoju zabudowy wielorodzinnej i infrastruktury publicznej na obrzezach centrum, czes¢ funkgji
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ustugowych zaczeta przenosi¢ sie do nowych kwartatéw miasta, jednak Stare Miasto zachowato
swojg role kulturowego i ustugowego jadra Tucholi.

Obszar staromiejski zostat objety procesami rewitalizacji, ukierunkowanymi na poprawe jakosci
przestrzeni publicznych, modernizacje kwartatéw zabudowy, wzmacnianie funkcji ustugowych oraz
uporzgdkowanie struktur komunikacyjnych zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium, ktére
podkresla koniecznos¢ ochrony i ksztattowania przestrzeni publicznych, modernizacji zabudowy
oraz rozwoju ustug srodmiejskich.

Strefa SW w Tucholi obejmuje takze tereny zabudowy wielorodzinnej stanowigce istotny komponent
miejskiej struktury osadniczej. Koncentrujg sie one m.in. w rejonie ulic Cegielnianej, Swieckiej,
Pocztowej, Warszawskiej, osiedla LeSnego oraz kwartatow rozwijanych w drugiej potowie XX wieku w
zwigzku ze wzrostem funkcji administracyjnych i ustugowych miasta. Zabudowa wielorodzinna
charakteryzuje sig zréznicowang skalg — od 3-kondygnacyjnych blokéw z lat 60. i 70. po nowsze
obiekty o wyzszych parametrach technicznych — oraz obecnoscig petnej infrastruktury spotecznej i
ustugowej. W strukturze osiedli wystepuje sie¢ zieleni urzadzonej, placéw zabaw i przestrzeni
rekreacyjnych, odzwierciedlajgca modernistyczng idee tgczenia funkcji mieszkaniowej z
rekreacyjng, co wpisuje sie w kierunek poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Obserwuije sie intensyfikacje proceséw modernizacyjnych zabudowy wielorodzinnej, obejmujgcych
termomodernizacje, odnowe elewacji, rewitalizacje terendw wspoélnych oraz wymiane infrastruktury
technicznej, co znaczgco podnosi standard uzytkowy i estetyczny tych obszaréw. Nowe inwestycje
mieszkaniowe uzupetniajg istniejgace struktury, rozwijajgc sie przede wszystkim w kierunkach
pétnocnym i zachodnim oraz w bezposrednim sgsiedztwie stref funkcjonalnych, gdzie zapewniony
jest dostep do ustug, transportu i rekreacji.

Strefa SW petni kluczowa role w polityce przestrzennej Tucholi jako najbardziej zurbanizowana czesé
miasta, stanowigca jego centrum ustugowo-mieszkaniowe oraz obszar koncentracji zycia
spotecznego. Jej rozwdj powinien opierac sie na intensyfikacji zabudowy w istniejgcych strukturach,
podnoszeniu jakosci przestrzeni publicznych, zachowaniu i ochronie historycznego uktadu
urbanistycznego oraz zapewnieniu mozliwosci rozwoju funkcji centrotwoérczych, zgodnie z
kierunkami rozwoju miasta okreslonymi w Studium. Strefa ta powinna réwniez odgrywac role
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obszaru integracji spotecznej i kontynuowanej rewitalizacji, wspierajac rozwoj Tucholi jako
wielofunkcyjnego osrodka miejskiego o silnym zakorzenieniu kulturowym i krajobrazowym.

tosiny

Legbad

Racigz

Stobno

Kietpin

Bladowo

Maly Medromierz
LS

Rysunek 17: Rozmieszczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa wielorodzinng
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SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowsg jednorodzinng

Strefa SJ w Tucholi obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére petnig role
naturalnego uzupetnienia zwartej struktury srédmiejskiej i wielorodzinnej w centralnych czesciach
miasta. Obszary te rozwijajg sie przede wszystkim w kierunku pétnocnym, pétnocno-zachodnim i
zachodnim od centrum, a takze w sgsiedztwie istniejgcych osiedli mieszkaniowych, takich jak
Osiedle Le$ne oraz wzdtuz drég wyjazdowych prowadzgcych do Kietpina, Stobna i Racigza. Strefa ta
tworzy charakterystyczny pas zabudowy przejsciowej pomiedzy intensywnie zurbanizowanym
centrum Tucholi a terenami lesnymi oraz otwartymi przestrzeniami rolnymi Boréw Tucholskich,
stanowigc harmonijne rozszerzenie struktury miejskiej w kierunkach preferowanych przez polityke
przestrzenna gminy.

W obszarach strefy SJ dominujg domy jednorodzinne wolnostojgce i blizniacze, realizowane na
dziatkach o zréznicowanej powierzchni— od okoto 700 do 1500 m’-co wynika z genezy historyczne;j
oraz lokalnych uwarunkowan. Przewaza zabudowa niska, parterowa lub dwukondygnacyjna z
poddaszem uzytkowym, uzupetniona nowymi inwestycjami o wyzszym standardzie energetycznym.
W ostatnich latach zauwazalny jest dynamiczny wzrost liczby nowych realizacji, zwtaszcza na
obrzezach miasta — m.in. w rejonie Kietpina, Matego Medromierza i Racigza — gdzie suburbanizacja
tgczy sie z dogodnym dostepem do infrastruktury technicznej i transportowej oraz z atrakcyjnym
krajobrazowo otoczeniem lasow i dolin rzecznych.

Zabudowa jednorodzinna w Tucholi charakteryzuje sie zréznicowang chronologia. Wystepuja
zardbwno dawne siedliska rolnicze stopniowo przeksztatcane w zabudowe podmiejska, jak i
planowane uktady osiedlowe z lat 80. i 90. XX wieku, a takze wspotczesne zespoty mieszkaniowe
realizowane na podstawie aktualnych planéw miejscowych. Typowe sg ciggi zabudowy wzdtuz drog
lokalnych oraz uktady osiedli o regularnej geometrii ulic, w ktérych rozwinieto tereny zieleni
osiedlowej, place zabaw i przestrzenie rekreacyjne. Strefa SJ odgrywa tym samym istotng funkcje
spoteczng — zapewnia alternatywng forme zamieszkania wobec centrum i osiedli wielorodzinnych,
zachowujac jednoczesnie bardzo dobrg dostepnosc¢ ustug, szkot i terendw rekreacyjnych.

Pod wzgledem planistycznym strefa SJ w Tucholi powinna rozwija¢ sie w sposob zwarty,
wykorzystujgc istniejgce uzbrojenie i uktad komunikacyjny, co wskazuje na koniecznosc¢
prowadzenia urbanizacji w granicach dotychczasowych struktur i zgodnie z racjonalnym
wykorzystaniem terendw przeznaczonych do zabudowy. Takie podejscie ogranicza presje na grunty
lesne i wartosciowe tereny rolnicze oraz utrzymuje ciggtos¢ kompozycyjng miejscowosci.
Jednoczesnie rozwdj zabudowy jednorodzinnej w obszarach przylegtych do terenéw lesSnych wymaga
szczegblnego uwzglednienia uwarunkowan srodowiskowych i przeciwpozarowych wynikajgcych z
potozenia gminy w sercu Boréw Tucholskich.

Strefa SJ w Tucholi petni tym samym funkcje bufora przestrzennego pomiedzy zwartg, intensywng
zabudowag miejskg a krajobrazem otwartym i leSnym, zapewniajac ptynne i harmonijne przejscie
pomiedzy roznymi typami struktur osadniczych. Utrzymanie spojnosci kompozycyjnej, wysokie;
jakosci przestrzeni osiedlowych, dostepnosci infrastruktury technicznej oraz integracja zieleni z
zabudowg mieszkaniowg sg kluczowe dla zachowania wartosci srodowiskowych i zapewnienia
zrownowazonego rozwoju urbanizacji w Tucholi.
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Rysunek 18: Rozmieszczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng
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SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsg

W gminie Tuchola strefa SZ obejmuje tereny wiejskie, na ktérych zachowat sie tradycyjny, borowiacki
model osadnictwa, tgczacy funkcje mieszkaniowa z dziatalnoscig rolniczg i leSng, a miejscami takze
z drobnym przetworstwem. Strefa ta wystepuje przede wszystkim w miejscowosciach Kietpin,
Stobno, Racigz, Maty Medromierz, Wielka Komorza, Biata, Rzepiczna, Bladowo, Lubiewice, Nadolna
Karczma oraz tosiny, gdzie uksztattowat sie charakterystyczny uktad siedlisk rolniczych
rozlokowanych wzdtuz drég lokalnych, skrajow kompleksow lesnych oraz dolin ciekdw wodnych.
Wsie te stanowig naturalne przedtuzenie uktadu osadniczego Tucholi, ale zachowaty wyrazny wiejsKki
charakter, utrwalony w dokumentach planistycznych gminy jako obszary o istothym znaczeniu dla
ksztattowania tadu przestrzennego i produkcji rolne;j.

Zabudowa w strefie SZ ma przewaznie uktad rozproszony, wynikajgcy z historycznego rozwoju wsi
borowiackich, ktére od wiekdw tworzyty skupienia wzdtuz drég biegngcych pomiedzy polami, tgkami
i obnizeniami polodowcowymi. Siedliska sktadajg sie z domdéw mieszkalnych, budynkdw
gospodarczych i inwentarskich, tworzacych funkcjonalne zespoty zagrodowe, czesto z przylegtyg
zielenig przydomowa, sadami i ogrodami. Dominujg budynki o niskiej intensywnosci zabudowy —
parterowe lub z uzytkowym poddaszem - co odpowiada tradycji architektury wiejskiej Borow
Tucholskich i relacjom przestrzennym wynikajgcym z otoczenia laséw i pol.

Podstawowag funkcjg strefy SZ jest utrzymanie i rozwdj zabudowy zagrodowej oraz dziatalnosci
rolniczej, z mozliwoscia przeksztatcen w kierunku agroturystyki, ustug zwiazanych z obstuga
rolnictwa oraz drobnego przetwodrstwa. Studium wskazuje na role rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
oraz potrzebe utrzymania funkcji rolniczej w obszarach, gdzie tradycyjny model uzytkowania
przestrzeni wspiera tad przestrzenny i system przyrodniczy gminy. W wielu miejscowosciach
widoczna jest adaptacja dawnych budynkéw gospodarczych do nowych funkcji mieszkaniowych lub
ustugowych, co wzmacnia réznorodnos¢ gospodarczg terendw wiejskich i umozliwia ich dalszy
rozwoj bez utraty charakteru ruralistycznego.

Strefa SZ ma znaczenie krajobrazowe i srodowiskowe — zachowuje mozaike pol, tak, pastwisk,
zadrzewien srodpolnych i pasow zieleni, ktéra wspottworzy system ekologiczny Boréw Tucholskich.
W wielu wsiach, szczegdélnie takich jak Kietpin, Racigz czy Stobno, zabudowa zagrodowa
wspotistnieje z terenami o wysokich walorach przyrodniczych, w tym z obszarami objetymi ochrong
w ramach Natura 2000 i Tucholskiego Parku Krajobrazowego, co wymaga zachowania standardoéw
ochrony krajobrazu i ograniczania intensywnosci zabudowy. Studium jednoznacznie wskazuje na
koniecznos¢ ochrony systemu ekologicznego gminy i ksztattowania zabudowy wiejskiej w sposob
zgodny z uwarunkowaniami srodowiskowymi.

W polityce przestrzennej gminy Tuchola strefa SZ stanowi istotny element rownowazgcy rozwaj
miejski i osadniczy poprzez utrzymanie tradycyjnego krajobrazu kulturowego oraz zachowanie
wiejskich struktur osadniczych. Plan ogolny powinien wspiera¢ modernizacje siedlisk w granicach
istniejgcych dziatek, rozwoj infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjonowania wspotczesnych
gospodarstw oraz ksztattowanie zabudowy zgodnie z historycznymi uktadami ruralistycznymi.

W ostatnich latach obserwuje sie stopniowg transformacje zabudowy zagrodowej w kierunku
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szczegdlnie w miejscowosciach potozonych najblizej
Tucholi — jak Kietpin, Maty Medromierz czy Racigz — gdzie suburbanizacja i wzrost atrakcyjnosci
mieszkaniowej prowadzg do zanikania funkcji produkcyjnych gospodarstw. Proces ten ma charakter
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ewolucyjny i wynika ze zmian demograficznych, malejgcego znaczenia rolnictwa indywidualnego
oraz rosngcego popytu na tereny mieszkaniowe w otoczeniu laséw Boréw Tucholskich. W rezultacie
czes¢ tradycyjnych siedlisk nabiera funkcji rezydencjalnej, cho¢ zachowanie ich kompozyciji i relacji
krajobrazowych pozostaje kluczowe dla tadu przestrzennego gminy.
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Maly Medromiérz

Rysunek 19: Rozmieszczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa

SU - strefa ustugowa

Strefa SU w Tucholi obejmuje tereny ustugowe rozmieszczone przede wszystkim w centrum miasta
oraz wzdtuz gtéwnych ciaggdw komunikacyjnych, takich jak ulice Swiecka, Warszawska, Cegielniana
czy rejon drogi wojewddzkiej nr 240. W srodmiesciu koncentrujg sie najwazniejsze funkcje
administracyjne i publiczne — Urzad Miejski, Starostwo Powiatowe, instytucje kultury, szkoty oraz
Tucholski Szpital Powiatowy — ktdre tworzg gtéwne zaplecze ustug ogélnomiejskich. Poza centrum
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dominujg ustugi komercyjne i gospodarcze, w tym handel, drobna logistyka, stacje paliw i ustugi
motoryzacyjne, rozwijajgce sie w powigzaniu z terenami produkcyjno-sktadowymi miasta. Studium
wskazuje, ze rozw0j ustug powinien koncentrowac sie na obszarach dobrze skomunikowanych i juz
przeksztatconych, z zachowaniem tadu przestrzennego oraz ochrong stref mieszkaniowych przed
nadmiernymi ucigzliwosciami. Strefa SU wzmacnia funkcje Tucholi jako osrodka obstugi publicznej
i gospodarczego centrum potudniowej czesci Boréw Tucholskich.
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Rysunek 20: Rozmieszczenie strefy ustugowej i gospodarczej

-65-



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO MIASTA | GMINY TUCHOLA

SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

Strefa SH w Tucholi obejmuje tereny handlu wielkopowierzchniowego zlokalizowane w potudniowo-
zachodniej czesci miasta (Park Tuchola), przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych i w bezposrednim
sgsiedztwie strefy ustugowo-produkcyjnej. Kluczowym elementem tej strefy jest funkcjonujgcy park
handlowy, skupiajacy obiekty o duzej i Sredniej powierzchni sprzedazy, stanowigcy gtéwne centrum
zakupowe miasta i okolicznych gmin. Lokalizacja parku handlowego odpowiada kierunkom
zagospodarowania przestrzennego okreslonym w Studium, ktére przewiduje rozwdj funkcji
handlowych i ustugowych w dobrze skomunikowanych obszarach przeksztatconych, poza Scistym
centrum Tucholi, zapewniajgc jednoczesnie ograniczenie ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej. Strefa SH petni istotng role w strukturze gospodarczej miasta, wzmacniajgc jego
funkcje ustugowa i zapewniajgc obstuge handlowg o znaczeniu ponadlokalnym dla potudniowe;j
czesci Boréw Tucholskich.

SG - strefa gospodarcza

Strefa gospodarcza w Tucholi obejmuje istniejgce zespoty zabudowy produkcyjnej, ustugowo-
technicznej i magazynowej, ktére stanowig podstawe lokalnej gospodarki i jeden z kluczowych
elementow struktury funkcjonalnej miasta. Jej uktad przestrzenny jest rezultatem konsekwentnej
polityki planistycznej potwierdzonej w Studium, ktére wskazuje na utrzymanie i porzgdkowanie
terenéw gospodarczych zlokalizowanych gtdwnie w potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci
miasta, w sgsiedztwie linii kolejowej oraz drogi wojewddzkiej nr 240.

Najwiekszym skupiskiem aktywnosci gospodarczej Tucholi jest obszar potozony przy ul
Przemystowej, Ustugowej gdzie funkcjonujg zaktady przetwoérstwa drzewnego, firmy transportowe,
magazyny, sktady budowlane i ustugi techniczne. Lokalizacja ta korzysta z dobrego dostepu do
infrastruktury drogowej i kolejowej, co sprzyja stabilnosci inwestycyjnej i rozwojowi dziatalnosci
produkcyjno-magazynowej. W otoczeniu strefy rozwijajg sie takze obiekty handlu
wielkopowierzchniowego oraz ustugi uzupetniajgce, ktdére tworza powigzang funkcjonalnie
przestrzen gospodarczo-ustugows.

W polityce przestrzennej gminy Tuchola nie zaktada sie zasadniczych zmian w zakresie lokalizacji
strefy gospodarczej. Plan ogélny powinien wspiera¢ modernizacje istniejgcych terendw, rozwdj
infrastruktury technicznej i energetycznej oraz usprawnienie powigzan transportowych, przy
jednoczesnym ograniczaniu ucigzliwosci dla terendw mieszkaniowych. Strefa gospodarcza
pozostaje istotnym filarem rozwoju Tucholi, wzmacniajac jej role jako lokalnego osrodka ustugowo-
produkcyjnego w potudniowej czesci Boréw Tucholskich.

SN - strefa zieleni i rekreagji

Strefa zieleni i rekreacji w Tucholi obejmuje tereny petnigce kluczowg funkcje w systemie
przyrodniczym miasta, powigzane z doling Brdy, kompleksem jeziora Gteboczek oraz licznymi
obszarami zieleni urzgdzonej i sportowej. Tworzy ona spojny uktad ekologiczno-rekreacyjny, ktory
rownowazy zurbanizowane czesci miasta i zapewnia mieszkaicom dostep do przestrzeni

wypoczynku. Najwazniejsze elementy strefy to tereny lesne na obrzezach Tucholi, park miejski,
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ogrody dziatkowe oraz ciggi rekreacyjne wzdtuz Brdy, gdzie dopuszcza sie lokalizacje niewielkich
ustug turystycznych i sportowych. Strefa ta stanowi podstawe jakosci srodowiska mieszkaniowego
miasta, wspiera ochrone krajobrazu Bordw Tucholskich i jest jednym z najwazniejszych atutow
funkcjonalnych Tucholi.
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Rysunek 21: Rozmieszczenie strefy zieleni i rekreacji

SR - strefa produkcji rolniczej

Strefa SR w gminie Tuchola obejmuje tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ rolnicza o utrwalonej funkcji, w tym gospodarstwa hodowlane i
uprawowe o zréznicowanej skali. Najwieksze obszary produkcji rolnej wystepujg w potudniowe;j i
wschodniej czesci gminy — w rejonie Racigza, Kietpina, Biatej, Wielkiej Komorzy oraz Matego
Medromierza — gdzie znajdujg sie najlepsze gleby uzytkowane rolniczo w uktadzie mozaikowym z
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terenami lesnymi. W tych wsiach utrwalita sie tradycja gospodarowania na gruntach o stabilnych
warunkach wodnych, sprzyjajacych rozwijaniu gospodarstw o wyzszej produktywnosci. Strefa SR
stanowi istotny element struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, wspierajac ciggtos¢ rolnictwa i
zachowanie otwartego krajobrazu Boréw Tucholskich.

SC - strefa cmentarzy

Strefa cmentarzy w Tucholi obejmuje wszystkie istniejgce nekropolie czynne, stanowigce wazny
element systemu przestrzennego miasta oraz lokalnego dziedzictwa kulturowego. Do strefy tej
nalezag przede wszystkim Cmentarz Parafialny przy ul. Sepolenskiej — najwieksza i gtdwna nekropolia
miasta — oraz Cmentarz Komunalny potozony w potudniowej czesci Tucholi, obstugujacy zaréwno
mieszkancow miasta, jak i okolicznych wsi. W sktad strefy wchodzg takze mniejsze cmentarze
parafialne i dawne cmentarze wiejskie w miejscowosciach takich jak Racigz, Kietpin, Stobno czy
Biata. Cmentarze te tgczg funkcje sepulkralng z historycznym i symbolicznym znaczeniem miejsca
pamieci, zachowujgc wartosci kulturowe i kompozycyjne charakterystyczne dla regionu Bordw
Tucholskich. Otaczaja je strefy ochronne, w ktérych, zgodnie z przepisami sanitarnymi i zasadami
zagospodarowania, obowigzuje ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz niektérych
ustug, tak aby zapewni¢ odpowiednie warunki sanitarne i zachowac¢ powageg przestrzeni. W planie
ogolnym przewiduje sie utrzymanie tych stref oraz ich ewentualne dostosowanie do zmieniajgcych
sie potrzeb demograficznych gminy.

SK - strefa komunikacyjna

Uktad komunikacyjny Tucholi opiera sie na wyznaczeniu strefy komunikacji obejmujgcej drogi
wojewodzkie oraz infrastrukture kolejowa, ktore tworzg podstawowy szkielet transportowy miasta i
gminy. Najwazniejsze elementy tej strefy to droga wojewddzka nr 240 (Chojnice-Swiecie) oraz droga
wojewddzka nr 237 (Tuchola—Cekcyn), stanowigce gtowne osie ruchu w uktadzie regionalnym. Przez
zachodnig czes¢ miasta przebiega linia kolejowa Tczew—Chojnice, obstugujgca ruch pasazerski i
towarowy, wraz z zapleczem infrastrukturalnym w rejonie dworca kolejowego i przylegtych terendw
ustugowo-technicznych.

Uktad lokalnych ulic opiera sie na sieci drég gminnych i osiedlowych, takich jak ul. Swiecka,
Warszawska, Cegielniana czy Sepolenska, ktére zapewniajg powigzania pomiedzy centrum,
strefami mieszkaniowymi, ustugowymi i gospodarczymi. Studium przewiduje mozliwos¢ rozbudowy
i modernizacji uktadu drogowego, w tym poprawy przekrojow ulic, budowy chodnikéw i infrastruktury
rowerowej, a takze wprowadzania rozwigzan porzadkujgcych ruch w rejonie centrum miasta.

Wyznaczenie strefy SK w planie ogélnym ma na celu utrzymanie ciggtosci i hierarchii uktadu
komunikacyjnego oraz zabezpieczenie jego rozwoju w sposob zintegrowany z pozostatymi funkcjami
miasta. Poniewaz tereny komunikacji wchodzg w profil podstawowy wszystkich stref planistycznych,
szczegdtowe rozwigzania drogowe pozostajg domeng miejscowych plandw i projektow
technicznych. Strefa SK petni funkcje stabilizujgcg dla systemu transportowego Tucholi,
zapewniajgc rownowage pomiedzy dostepnoscig komunikacyjng, bezpieczenstwem ruchu a
ochrong struktury przestrzennej i Srodowiska Boréw Tucholskich.
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SG - strefa gérnictwa

Strefa SG w gminie Tuchola obejmuje tereny zwigzane z eksploatacja surowcow naturalnych,
gtownie piaskow i zwirdw, a takze obszary przewidziane pod potencjalng dziatalnos¢ wydobywczg w
przysztosci. Najwazniejsze lokalizacje wystepujg w rejonie potudniowych obrzezy gminy, gdzie od lat
funkcjonujg niewielkie zwirownie o charakterze lokalnym. Eksploatacja prowadzona jest w
ograniczonej skali, najczesciej sezonowo, z obowigzkiem rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych i
minimalizowania wptywu na srodowisko Boréw Tucholskich. Strefa SG petni w gminie funkcje
uzupetniajaca, zabezpieczajgc dostep do lokalnych surowcow przy jednoczesnym zachowaniu
zasad ochrony krajobrazu i tadu przestrzennego.

Tereny ustug zostaty uwzglednione we wszystkich strefach, w ktérych w profilu dodatkowym byta taka
mozliwosé. Oznacza to, ze tereny dziatalnosci ustugowej moga by¢ lokalizowane zaréwno w strefach
mieszkaniowych jak i ustugowych i gospodarczych.

W planie ogélnym gminy Tuchola wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o aktualne ich
zagospodarowanie i uzytkowanie jak i planowane przeznaczenie terendw w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W niektérych przypadkach uwzgledniono
wydane decyzje o warunkach, ktdre znajdowaty sie w sgsiedztwie terendw istniejgcej zabudowy, a
takze luki w zabudowie. Oprdécz istniejgcego zagospodarowania wzieto pod uwage odpowiadajgce
im tereny niezainwestowane w ramach obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze luki w zespotach zabudowy w obrebie danegj strefy.

Szczegodtowa charakterystyka poszczegolnych stref planistycznych okreslona zostata odrebnie dla
kazdej strefy planistycznej w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej, zawartej w katalogu stref
planistycznych, umieszczonym w pliku danych przestrzennych, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty. Profile funkcjonalne poszczegdlnych stref planistycznych w zakresie terenéw w
profilu dodatkowym w obrebie poszczegdlnych strefy moga rézni¢ sie od siebie, w zaleznosci od
istniejgcego zagospodarowania lub planowanej charakterystyki, dla kazdej strefy osobno.
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Rysunek 22: Rozmieszczenie strefy infrastrukturalnej i komunikacyjnej
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6. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB
OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM

W planie ogdlnym okresla sie obszary uzupetnienia zabudowy jako fakultatywne ustalenia planu
o0godlnego oraz obszary zabudowy srodmiejskiej jako fakultatywne ustalenia planu ogolnego.

W planie ogélnym miasta i gminy Tuchola okreslono obszary uzupetnienia zabudowy w celu
umozliwienia dalszego wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla dziatek objetych tymi
obszarami. Podstawowa funkcjg obszaru uzupetnienia zabudowy jest agregacja, na terenach nie
posiadajgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nowej zabudowy w obrebie
istniejgcych zespotéw zabudowy. Nieruchomos$¢é musi znajdowac sie na obszarze uzupetnienia
zabudowy, jesli ma mie¢ mozliwos¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy (art. 61 ust. 1 ustawy)
dla nowej zabudowy — jest to jeden z koniecznych warunkdw, ktére musi zaistnie¢ dla wydania
decyzji.

Sposdb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy okresla
rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. poz. 729). W planie ogélnym gminy
wykorzystano narzedzia dostarczone przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii — ,Wtyczka APP2” do
wyliczania obszaru uzupetnienia zabudowy, zgodnego z metodykg wyznaczania obszaru opisang w
WW. rozporzgdzeniu.

Wyznaczanie obszaru uzupetnienia zabudowy odbywa sie w sposdb obliczeniowy. Na podstawie §1
ust. 5 ww. rozporzadzenia dokonano rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy, z
uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy, jednak nie wiecej niz o
obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem okreslonym w rozporzgadzeniu.
Jednoczesnie, zgodnie z art. 13g ustawy w przypadku gdy granica obszaru uzupetnienia zabudowy
miata wspolny przebieg z granicg obiektdw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010
r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242) wyznaczono jg z
wykorzystaniem geometrii tych obiektéw przestrzennych.

Wyznaczenie OUZ przeprowadzono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r., w oparciu o dane przestrzenne pozyskane z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, nie wczesniej niz w dniu przystgpienia do sporzadzania planu ogélnego. Zakres
danych obejmowat informacje o budynkach, ich funkcji, rozmieszczeniu oraz powigzaniach
przestrzennych. Przeprowadzono analize skupisk zabudowy oraz wyznaczono strefy buforowe z
zachowaniem odlegtosci, zgodnie z rozporzadzeniem. Na tej podstawie zbudowano zasieg OUZ,
ktory nastepnie skorygowano, uwzgledniajgc polityke przestrzenng miasta oraz wytgczenia
ustawowe — m.in. tereny lesne, obszary objete obowigzujagcymi planami miejscowymi, a takze
osiedla o wyksztatconej strukturze urbanistycznej wymagajgce kompleksowe] ochrony
planistyczne;.

W planie ogélnym miasta i gminy Tuchola obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono wytgcznie na
terenach nieobjetych obowigzujgcymi miejscowymi planamizagospodarowania przestrzennego. Ich
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podstawowym celem jest umozliwienie dalszego wydawania decyzji 0 warunkach zabudowy na
obszarach pozbawionych regulacji planistycznych, przy jednoczesnym zachowaniu tadu
przestrzennego i spojnosci rozwoju miasta. Wyznaczone OUZ petnig funkcje agregacji nowej
zabudowy w obrebie istniejgcych zespotdw urbanistycznych, tak aby rozwdj przestrzenny odbywat
sie w formie uzupetniania istniejacej tkanki miejskiej, a nie poprzez rozpraszanie inwestycji w
nowych, nieprzygotowanych do tego przestrzennie lokalizacjach.

Wyznaczenie OUZ w gminie Tuchola jest istotnym narzedziem polityki przestrzennej — umozliwia
dalszy rozwdj inwestycyjny w sposob kontrolowany, oparty na maksymalnym wykorzystaniu
istniejgcej infrastruktury technicznej i spotecznej. OUZ stanowi nie tylko narzedzie prawne
umozliwiajace wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, lecz takze element realizacji dtugofalowej
polityki rozwoju gminy, ukierunkowanej na racjonalne gospodarowanie przestrzenig i wzmacnianie
istniejgcych struktur osadniczych. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ) dla terendw
nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest wytacznie w
przypadku spetnienia warunkdéw ustawowych, sposrdd ktérych kluczowym jest potozenie dziatki w
obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ), zgodnie z art. 59 ust. 1a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie ogdlnym miasta i gminy Tuchola wyznaczenie OUZ miato na celu wskazanie terendw, w
ktérych rozwdj urbanistyczny moze by¢ kontynuowany w sposoéb racjonalny i zréwnowazony, bez
koniecznosci ekspansji przestrzennej na tereny o wysokiej wartosci przyrodniczej, rolniczej lub
wymagajgce szczegblnej ochrony. Jednoczesnie przyjeto zasade maksymalnego wykorzystania
istniejgcej infrastruktury technicznej i spotecznej, co wpisuje sie w cele polityki rozwoju
przestrzennego miasta, w tym zwiekszenie dostepnosci mieszkan w granicach zurbanizowanych.

Dodatkowo w planie ogdlnym miasta i gminy Tuchola wyznaczono obszary zabudowy srédmiejskiej,
zgodnie z definicjg ustawowa, jako obszary zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. Lokalizacja tych obszaréw zostata podporzadkowana polityce intensyfikacji rozwoju w
rejonach dobrze skomunikowanych oraz uprzednio zainwestowanych, w ktérych przewiduje sie
dalsze przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne. Wyznaczenie tych obszaréw ma rowniez
znaczenie normatywne — umozliwia bowiem, na etapie sporzgdzania plandéw miejscowych,
dostosowanie standardéw urbanistycznych, w tym m.in. zmniejszenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o 1/3 w stosunku do wymagan rozporzgdzenia.

Wykorzystano takze mozliwos¢ zwiekszenia OUZ w sposdb ustalony w ust. 5 rozporzgdzenia.
Maksymalna wartos¢ powiekszenia to 25% rdznicy pomiedzy powierzchnig obszaru wyznaczonego
w sposob wskazany w 81 ust. 1 pkt 1-3, a powierzchnig obszaru uzupetnienia zabudowy ograniczong
0 81 ust. 1 pkt 5 (réznica miedzy dwiema liniami 50 m i 40 m).

W przypadku Tucholi stanowi ona ok. 342,78 ha. Na powiekszenie obszaru uzupetnienia zabudowy
zdecydowano sie na obszarach, dla ktérych w planie ogdlnym przewidziano rozwoj zabudowy, a ktére
nie sg obcigzone zakazem lub ograniczeniem zabudowy wynikajgcym z przepiséw odrebnych lub
miejscowych, badz nie zostaty objete ochrong planistyczng ze wzgledu na walory urbanistyczne.
Ostatecznie warto$¢ powierzchni powiekszenia jest zblizona do maksymalnej dopuszczonej
wartosci.
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Rysunek 23: Obszary uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym miasta i gminy Tuchola

W planie ogdélnym miasta i gminy Tuchola wyznaczono obszar zabudowy srédmiejskiej o powierzchni
10,82 ha, obejmujacy centralng czes¢ miasta oraz terenami intensywnej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. Wyznaczenie granic tego obszaru stanowi realizacje fakultatywnego ustalenia planu
ogodlnego, o ktérym mowa w art. 13 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Podstawowa przyczyng wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej jest koniecznosé zapewnienia
spoéjnych warunkéw prowadzenia polityki przestrzennej na terenach o zwartej, intensywnej
zabudowie, w ktorych funkcje mieszkaniowe i ustugowe wystepujg tgcznie. Wyznaczenie tego
obszaru umozliwia ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego minimalnego
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udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci nie mniejszej niz 2/3 wartosci minimalnego
udziatu okreslonego dla strefy planistycznej obejmujacej dany teren. Rozwigzanie to dostosowuje
regulacje planistyczne do uwarunkowan przestrzennych charakterystycznych dla historycznie
uksztattowanej tkanki srédmiejskiej, w ktorej ze wzgledu na intensywnos¢ zabudowy i ograniczona
dostepnos¢ terendw wolnych spetnienie standardow wtasciwych dla stref peryferyjnych i
podmiejskich moze by¢ niemozliwe.

Kielpin
Bladowo

Maly Medromierz

Rysunek 24: Obszar zabudowy srédmiejskiej w planie ogolnym miasta i gminy Tuchola
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7. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Obligatoryjng czescig planu ogdlnego sg gminne standardy urbanistyczne, ktére obejmujg gminny
katalog stref planistycznych oraz moga obejmowacé gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej. Gminne standardy urbanistyczne zawarte sg w danych przestrzennych planu ogolnego,
ktére stanowig zatgcznik nr 1 do uchwaty. Zgodnie art. 13e ustawy, w gminnym katalogu stref
planistycznych okresla sie obligatoryjnie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow (Dz. U. poz. 2758 ze zm.);

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosSci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy;

3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepisow szczegodtowych
wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 ustawy.

Podstawg wyznaczenia gminnych standardéw urbanistycznych jest obecny stan zagospodarowania
przestrzenni i sposob jej wykorzystania, tak aby zasady ksztattowania przestrzeni nie pozostawaty
sprzeczne z aktualnym stanem zagospodarowania. Ponadto istotna jest analiza ustalen zawartych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére okreslajg przeznaczenie terenu,
zasady jego zagospodarowania, a takze szczegdtowe regulacje dotyczgce zabudowy, infrastruktury,
ochrony srodowiska itp. Katalog stref planistycznych zawiera profile funkcjonalne i nieprzekraczalne
parametry wielkosci kubatury dla terenéw objetych dang strefg planistyczng, ktére wigzgce sg na
etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania
decyzji o warunkach zabudowy na obszarach uzupetnienia zabudowy.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng, strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowsg, strefy
ustugowej, strefy gospodarczej, strefy produkcji rolniczej okreslone zostaty wartosci maksymalne;j
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy.
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Tabela 4: Zestawienie charakterystycznych gminnych standardéw urbanistycznych w planie ogélnym miasta i gminy

Tuchola
Minimaln
Maksymalna | Maksymalny . y
8 ) Maksymalna udziat
nadziemna udziat iy . .
i intensywnos¢ | powierzchni wysokose powierzehni
Strefa planistyczna zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
wskaznik [%] [m] [%]
strefa welofunkcymazzabgdowa mieszkaniowa 1.0-2,5 40-60 11-16 30-50
wielorodzinng
strefa W|elofunkcyjnazzabgdowa mieszkaniowa 1,0-2,0 40-60 10-15 30-50
jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa 1,2-2,0 40-80 12-15 20-30
strefa ustugowa 1,5-2,0 50-70 12-30 30
strefa handlu wielkopowierzchniowego 2,0 60 15 30
strefa gospodarcza 2,0-2,3 80 12-20 20
strefa produkcji rolniczej 1,5 50 15 30
strefa infrastrukturalna - - - 20
strefa zieleni i rekreacji - - - 50
strefa cmentarzy - - - 30
strefa gornictwa - - - -
strefa otwarta - - - -
strefa komunikacyjna - - - -

Przepisy ustawy pozwalajg na ustanowienie w katalogu stref planistycznych dla stref
infrastrukturalnej, zieleni i rekreacji oraz cmentarzy maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
natomiast w strefach gdrnictwa, otwartej i komunikacyjnej maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W uchwalonym planie ogdélnym miasta i

gminy Tuchola nie zidentyfikowano faktycznych potrzeb wprowadzania regulacji w tym zakresie.

Wyznaczajgc parametry zabudowy i zagospodarowania terendw w strefach planistycznych
bazowano na analizie przestrzennego obiektéw kubaturowych na terenie gminy Tuchola oraz na
istniejacych bazach danych dotyczacych zagospodarowania terendw, w szczegélnosci warstwach
ewidencji gruntéw i budynkéw. Analizowane byty szczegdtowo: wysokos¢ istniejacej zabudowy,
stopien pokrycia dziatek powierzchnig biologicznie czynna, intensywnos¢ zabudowy. Na tej
podstawie dobierane byty parametry w taki sposdb, aby nie zaburzy¢ w szczegdlnosci historycznych
uktaddw urbanistycznych. Ponadto dgzono do tego, aby zachowac¢ akcenty krajobrazowe obiektdw
zabytkowych — kosciotow, uwzgledni¢ lokalizacje oraz charakter obiektdw zabytkowych, cennych
obiektéw architektonicznych, zachowac¢ panoramy widokowe, w szczegdlnosci od strony jezior i
zbiornikdbw wodnych, zachowac¢ przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe.
Jednoczesnie nalezy podkreslic, iz parametry te dobierano w taki sposoéb, aby nie pomniejszaty praw
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nabytych w postaci mozliwosci ksztattowania zabudowy wedtug parametréow zawartych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Parametry zawarte w
gminnym katalogu stref planistycznych, co do zasady nie stojg w kolizji z obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i w tym zakresie nie wymuszajg ich zmian.

8. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW DOSTEPNOSCI
INFRASTRUKTURY SPOLECZNE)

W planie ogélnym miasta i gminy Tuchola odstgpiono od ustalenia gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spotecznej, o ktérych mowa w art. 13f ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Decyzja ta wynika z uwarunkowan przestrzennych i
demograficznych gminy, a w szczegodlnosci z jego uktadu morfologicznego oraz skali osadniczej.

Wprowadzenie sztywnych standardéw wymusitoby sztuczng reorganizacije istniejgcej sieci szkot,
podczas gdy jej funkcjonowanie oparte jest na innych kryteriach niz wytacznie odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej. Rozmieszczenie placdowek edukacyjnych w gminie Tuchola wynika z
uwarunkowan demograficznych, historycznych i funkcjonalnych oraz jest dostosowane do
rzeczywistych potrzeb mieszkancéw. Wymadg dostosowania sieci szkét do ustawowych kryteriow
odlegtosciowych bytby nieproporcjonalny do skali gminy i moégtby prowadzi¢ do zaktécenia
dotychczasowego systemu edukacyjnego.

Z tego wzgledu przyjeto, ze szczegbétowe rozwigzania dotyczace rozmieszczenia i jakosci
infrastruktury spotecznej powinny by¢ ustalane na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, gdzie mozliwe jest precyzyjne odniesienie do lokalnych
uwarunkowan i biezgcych potrzeb spotecznosci. Plan ogolny ogranicza sie natomiast do wskazania
ogdélnych kierunkéw rownowazenia dostepnosci ustug publicznych w przestrzeni gminy.

Ponadto uznano, ze inne elementy infrastruktury spotecznej podlegajg dynamicznym zmianom,
silnie zalezg od biezgcej polityki sektorowej oraz decyzji inwestycyjnych, i z tego wzgledu nie powinny
by¢ ujmowane w formie obligatoryjnych standardéw na poziomie planu ogoélnego. Wtasciwym
miejscem dla ustalania szczegétowych zasad w tym zakresie pozostaje etap sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdre pozwalajg na bezposrednie
odniesienie do aktualnych potrzeb spotecznosci lokalnych i istniejacej sieci ustug.

W konsekwenciji, w planie ogélnym miasta i gminy Tuchola przyjeto elastyczne podejscie —
ograniczono sie do wskazania ogolnych kierunkdw polityki przestrzennej w zakresie rownowazenia
dostepnosci do ustug publicznych, rezygnujac z implementacji sztywnego katalogu standardow.
Takie rozwigzanie jest uzasadnione istniejgcymi warunkami demograficznymi i przestrzennymi
miasta, a takze pozwala na zachowanie spoéjnosci systemu planistycznego i dostosowywanie
rozwigzan na poziomie plandéw miejscowych do realnych potrzeb mieszkancow.

W mysl przepisow ustawy gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg zasady
zapewnienia dostepu do nastepujgcych obiektéw infrastruktury spotecznej 1) szkoty podstawowej
oraz 2) obszaréw zieleni publicznej. Wprowadzenie standardow dostepnosci infrastruktury
spotecznej wigze sie z obowigzkiem zapewnienia dostepu do szkoty podstawowej i obszardw zieleni
publicznej, przez co rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m
w miastach, od tych obiektéw. Rozmieszczenie obiektéw szkolnych i parkdw publicznych w poblizu
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centrum miasta wypetnia warunek dostepnosci infrastruktury spotecznej w obrebie jego granic
administracyjnych. Nie zachodzg zatem przestanki do wprowadzania w planie ogdélnym miasta i
gminy Tuchola gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej poniewaz przepisy te, w
stanie dzisiejszego i planowanego zagospodarowania gminy, przy jego rozciggtosci geograficznej, nie
spotkatyby okolicznosci, ktére mogtyby w jakikolwiek sposdb regulowac.
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9. CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA

Czes¢ graficzng uzasadnienia do uchwaty w sprawie planu ogdélnego miasta i gminy Tuchola
stanowig dwa zestawy plansz:

e Plansza 1-wuktadzie 3 arkuszy mapy - prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych
dla planu ogdlnego gminy oraz granic dziatek ewidencyjnych w skali 1:18 500 oraz 1:5 000,

e Plansza 2 — w uktadzie 3 arkuszy mapy - prezentacja graficzna obiektow przestrzennych
stanowigcych uwarunkowania rozwoju, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy w skali 1:18 500
oraz 1:5 000.

Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogélnego stanowi prezentacje danych przestrzennych, o ktérych
mowa w art. 13h pkt. 3 Ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ich wizualizacje
stanowi plik w postaci elektronicznej (PDF).

Dodatkowo stworzona zostata dedykowana aplikacja internetowa, prezentujgca ww. dane w sposob
czytelny, umozliwiajacy ich jednoznaczng identyfikacje geometryczng w uporzadkowany sposob.
Aplikacja dostepna jest pod adresem:

https://voxly.pl/tuchola

Prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogoélnego, o ktérych mowa w art.
67aust. 3 pkt 1iust. 3a pkt1jestzgodna z zatgcznikiem do nr 2 do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego Wypisow i wyrysow.

Granice dziatek ewidencyjnych pochodzg ze zbioru danych bazy danych EGIB, z dnia 02.04.2024 r.

Geometria obiektow przestrzennych stanowigcych uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o
ktérych mowa w art. 13b pkt 3, pochodzi z nastepujgcych zrodet:

e formy ochrony przyrody oraz ich otuliny - geometria granic pochodzi z Centralnego Rejestru
Form Ochrony Przyrody — CRFOP (https://crfop.gdos.gov.pl);

e oObszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu — dane pozyskano z ewidencji zbioréw i ustug danych
przestrzennych Wody Polskie (https://wody.isok.gov.pl/) oraz Bazy Danych Obiektow
Topograficznych 10K

e oObszary gruntow zmeliorowanych — temat obszary gruntéw zmeliorowanych nie zostat
zgtoszony do ewidencji zbiordow i ustug danych przestrzennych objetych infrastruktura
informacji przestrzennej; uzupetniono Bazg Danych Obiektow Topograficznych 10K

e terenyzagrozone ruchami masowymiziemioraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy —dane
pozyskano z Panstwowego Instytutu Geologicznego — System Ostony Przeciwosuwiskowe;j

e strefy ochronne uje¢ wody — dane pochodza z aktéw powotujgcych; w ewidencji zbioréw i
ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzennej nie ma tematu
strefy ochronne uje¢ wody;

e obszary ochronne zbiornikow wdd s$rodladowych — dane pochodzg z Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w ewidencji zbiordw nie ma danych w tym temacie;

e tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi — dane pozyskano z
Panstwowego Instytutu Geologicznego — baza danych MIDAS
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e udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji — dane pozyskano z ewidencji zbioréw i
ustug danych przestrzennych: Zasoby mineralne (http://cbdgmapa.pgi.gov.pl);

e obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej — nie wystepujg w granicach gminy;

e zabytki objete formamiochrony, o ktdrych mowa w Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 9511 1688), lub
ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej —
dane pozyskano z ewidencji zbioréw i ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg
informacji przestrzennej w temacie: Obszary chronione, Rejestrowe zabytki nieruchome
(https://usluga.zabytek.gov.pl);

e obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne — nie wystepuja w granicach gminy;

e tereny zamkniete i ich strefy ochronne — dane pozyskano z Osrodka Dokumentacji
geodezyjnej i Kartograficznej oraz z odpowiednich decyzji resortowych;

e Obszary ograniczonego uzytkowania — nie wystepuja w granicach gminy;

e oObszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji — dane
pozyskano ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

e obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji — dane pochodzg ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

e obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg — nie wystepujg w
granicach gminy;

e grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty leSne — dane pozyskano w bazy
danych Ewidencji Gruntéw i Budynkow;

o zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej — dane
pozyskano z Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz z danych Komendanta
Wojewddzkiego Panstwowej Stazy Pozarne;.
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10. ZESTAWIENIE GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Zestawienie zawiera spis poszczegdlnych stref oraz odpowiadajgcych im terendw w profilu
podstawowym i profilu dodatkowym, a takze parametry zabudowy, okreslone w planie ogdlnym
gminy. Zestawienie ma charakter informacyjny i nie stanowi planu ogélnego (ktorym jest zatgcznik do
niniejszej uchwaty).
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Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SW

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat Minimalny udziat powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej

1SW - 28W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 400 120 40.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

3SW - 4SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 400 120 40.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

58W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 400 120 40.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

6SW - 7SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 400 120 40.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

8sw teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 1.0 400 11.0 50.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

9swW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 15 60.0 11.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

10SW - 11SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 400 120 40.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

128W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 40.0 12.0 40.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

138W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 40.0 12.0 40.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

14SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 25 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

15SW - 17SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 400 120 40.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

18SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 25 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

19SW - 21SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 25 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

238W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 25 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

24SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 20 50.0 15.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

258W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 25 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

26SW - 31SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 25 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

32sW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 25 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

33SW - 36SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 25 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

38SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 25 60.0 16.0 30.0




ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej

39sW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 25 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

40SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 25 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

41SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 1.0 400 11.0 50.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

42SW - 43SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 17 400 120 40.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

44SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 40.0 12.0 40.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

45SW - 46SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 40.0 12.0 40.0
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

47SW - 50SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 25 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

51SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 25 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

52SW - 53SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 25 60.0 16.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

55SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 25 60.0 16.0 30.0
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej

56SW - 57SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 20 50.0 15.0 30.0
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SJ

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat Minimalny udziat powierzchni

Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

18J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

28J-98J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

108J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 20 50.0 15.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

118J - 128J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

148J - 158J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

16SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

178J - 19SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




218J-26SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

288J-318J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

338J-378J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

38SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

39SJ - 408 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

418J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

42SJ - 46SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

478J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej, teren lasu, teren zieleni

naturalnej, teren wod

48SJ - 518J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

528J-538J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

548J - 58SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

608J - 728J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

74SJ - 828J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

838J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

84SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej wod

858J - 86SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

89SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

908J - 918J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

92SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

938J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

96SJ - 97SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




98SJ-998J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

100SJ - 102SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

103SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

104SJ - 1078J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

108SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

109SJ - 11284 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1148J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej, teren lasu

1158J - 116SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1178J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1188J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1198 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

120SJ - 1218J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

122SJ - 1238J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1248J - 127SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 10 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1288J - 1298J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1308J - 13384 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

135S teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

136SJ - 1408J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1418J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1428J - 1458J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

146SJ - 1498J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




1508J - 161SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

162SJ - 165SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

166SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

167SJ - 169SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1708J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

1718J - 17284 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1738J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1748J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

1758 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

176SJ - 177S8J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

178SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

179SJ - 1838J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

184SJ - 188SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1898J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1908J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1918J - 1928J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

193SJ - 200S8J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2018J - 2028J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2038J - 209SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

210SJ - 2118J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2128J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




2138J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2148J - 2158 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

216SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2178J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

218SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

220SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2228J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2238J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

226SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

228SJ - 2348 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2358J - 236SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 400 15.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2378J - 2408J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2418J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

243SJ - 2488J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

250SJ - 260SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

262SJ - 264SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2658J - 267SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

268SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2698J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 12 400 15.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

270SJ - 275SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

276SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




277SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 100 40.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

278SJ - 286SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

288SJ - 290SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2918J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej, teren lasu

292SJ - 297SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

298SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

299SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3008J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

301SJ - 306SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3078J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

308SJ - 309SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej indywidualnej

3108J - 31784 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3198J - 3228J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3248J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 15.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

325SJ - 329SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

330SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 40.0 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3318J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3328J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3338J - 336SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 15 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

337SJ - 344SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 11.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

345SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 1.0 400 11.0 50.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




346SJ

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

40.0

11.0

50.0

3478J

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren lasu

40.0

1.0

50.0

3488J - 3528

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

40.0

1.0

50.0

3538J

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren lasu

1.0

40.0

1.0

50.0

3548J

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

40.0

11.0

50.0

3568J

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

40.0

12.0

30.0

3578J

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

40.0

15.0

30.0

3588J

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

60.0

12.0

30.0

Zestawienie gminnych standardow urbanistycznych dla strefy SZ

Oznaczenie

Profil podstawowy strefy

Profil dodatkowy strefy

udziat

udziat

Intensywno$¢ Zabudowy

zabudowy

zabudowy

biologicznie czynnej

18Z - 6SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

12

40.0

15.0

30.0

8SZ-718Z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

7282

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

20

80.0

12.0

20.0

7382 -928Z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

9487 - 978Z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

15.0

30.0

98SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren lasu

40.0

15.0

30.0

998Z - 12082

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

12287 -1278Z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

128SZ - 1298

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

teren ustug, teren lasu

40.0

15.0

30.0




technicznej

13082

- 13782

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

13852

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren lasu

40.0

15.0

30.0

13982

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

1408z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren lasu

40.0

15.0

30.0

1418Z -

14382

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

145SZ -

14782

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

1488Z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren lasu

40.0

15.0

30.0

14987 -

15182

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

15.0

30.0

15282

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren lasu

40.0

15.0

30.0

1538Z -

15482

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

15582

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren lasu

40.0

15.0

30.0

156SZ -

17582

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

176SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren lasu

40.0

15.0

30.0

17782 -

2128Z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

214SZ -

25282

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

25487 -

26582

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0




266SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

12

40.0

15.0

30.0

267SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren lasu

40.0

15.0

30.0

268SZ - 285SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug

40.0

15.0

30.0

286SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren lasu

40.0

15.0

30.0

2878Z - 289SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

40.0

11.0

50.0

290SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren lasu, teren zieleni naturalnej

40.0

11.0

50.0

29182

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

15.0

30.0

29287

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

40.0

11.0

50.0

2938z

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

40.0

15.0

30.0

2948Z - 29582

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

40.0

11.0

50.0

298SZ - 307SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

40.0

11.0

50.0

308SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

15.0

30.0

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SU

Oznaczenie

Profil podstawowy strefy

Profil dodatkowy strefy

Intensywnos¢ Zabudowy

udziat
zabudowy

zabudowy

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

18U

teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

15

60.0

12.0

30.0

55U

teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

20

50.0

15.0

30.0

6SU

teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

60.0

12.0

30.0

8sU

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

60.0

12.0

30.0




technicznej

9Su teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren elektrowni stonecznej 15 60.0 120 30.0
technicznej

108U - 14SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 120 30.0
technicznej

158U - 16SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

178U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 30.0 30.0
technicznej

18U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

198U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 12.0 30.0
technicznej

208U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 25.0 30.0
technicznej

218U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

225U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 120 30.0
technicznej

23SU - 30SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

318U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 250 30.0
technicznej

328U - 33SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

34SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren zieleni naturalnej 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

35SU - 39SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 120 30.0
technicznej

408U teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

418U teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 120 30.0
technicznej

43sU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 15.0 30.0
technicznej

44sU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 12.0 30.0
technicznej

458U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 15.0 30.0
technicznej

46SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 25.0 30.0
technicznej

478U teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 120 30.0




technicznej

48SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 25.0 30.0
technicznej

508U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury teren skfadow i magazynow 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

518U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 70.0 16.0 30.0
technicznej

53SU - 54SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 120 30.0
technicznej

558U - 58SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

59SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 20.0 30.0
technicznej

60SU - 64SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

658U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 20.0 30.0
technicznej

66SU - 69SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

708U teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 4.0 50.0 18.0 30.0
technicznej

718U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

728U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 60.0 12.0 30.0
technicznej

755U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 50.0 15.0 30.0
technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SH

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat powi i y §¢ ini udziat
Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

1SH teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw 20 60.0 15.0 30.0
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SP

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat powit i §¢ Minimalny udziat powierzchni
Intensywnos¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SP teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 2.3 80.0 20.0 20.0
technicznej
3SP - 48P teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 120 20.0

technicznej




58P - 6SP teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 23 80.0 200 20.0
technicznej
7SP - 8SP teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 120 20.0
technicznej
9SP - 12SP teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 2.3 80.0 20.0 20.0
technicznej
13SP teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 120 20.0
technicznej
14SP teren produkcji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug, teren lasu 20 80.0 120 20.0
technicznej
15SP - 16SP teren produkcji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 120 20.0
technicznej
17SP - 18SP teren produkcji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 23 80.0 20.0 20.0
technicznej
Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SR
Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy { udziat Minimalny udziat powierzchni
Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SR - 5SR teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkgii rolnej, teren akwakultury i 15 50.0 15.0 30.0
obstugi rybactwa, teren komunikacii, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
6SR teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkii rolnej, teren akwakultury i 20 80.0 120 20.0
obstugi rybactwa, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy S|
Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy { udziat Minimalny udziat powierzchni
Intensywnos$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
181- 58I teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych 20.0
6SI teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych teren produkcji, teren ustug 20.0
781- 88| teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych 20.0
9SI teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych teren lasu, teren wdd, teren zieleni 20.0
naturalnej
108l - 148| teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych 20.0
158! teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych teren zieleni urzadzonej, teren ustug 60.0
168l teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych teren produkcji, teren ustug 20 70.0 15.0 20.0
1781 teren infrastruktury technicznej, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych 20 70.0 15.0 20.0
188l teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych 20.0

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SN



Oznaczenie

Profil podstawowy strefy

udziat

Profil dodatkowy strefy i
Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy

Minimalny udziat powierzchni

zabudowy biologicznie czynnej
1SN - 8SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
9SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug gastronomii, teren ustug 50.0
infrastruktury technicznej kultury i rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki
10SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
11SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug sportu i rekreacii, teren lasu 50.0
infrastruktury technicznej
12SN - 138N teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
14SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren lasu, teren ustug kultury i rozrywki, 80.0
infrastruktury technicznej teren ustug nauki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej
158N teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug sportu i rekreacji 50.0
infrastruktury technicznej
16SN - 26SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
27SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug edukacii, teren ustug 50.0
infrastruktury technicznej gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug nauki, teren ustug
sportu i rekreacii, teren ustug turystyki,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej
28SN - 30SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
31SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug 50.0
infrastruktury technicznej sportu i rekreacii, teren ustug turystyki
32SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug gastronomii, teren ustug 50.0
infrastruktury technicznej sportu i rekreacii, teren ustug turystyki
33SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug gastronomii, teren ustug 50.0
infrastruktury technicznej kultury i rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki
348N - 35SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
36SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug sportu i rekreacji 50.0
infrastruktury technicznej
37SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
38SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug 50.0
infrastruktury technicznej sportu i rekreacii, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej
39SN - 40SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0




infrastruktury technicznej

418N teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 50.0
infrastruktury technicznej turystyki

42SN - 46SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej

47SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej 50.0
infrastruktury technicznej

48SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu 50.0
infrastruktury technicznej

49SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej

50SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu 50.0
infrastruktury technicznej

51SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej

52SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug 50.0
infrastruktury technicznej sportu i rekreacji

53SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej

54SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 80.0
infrastruktury technicznej

55SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0

infrastruktury technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SC

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat Minimalny udziat powierzchni
Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SC - 4SC teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 30.0
technicznej
58C teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug kultu religijinego 30.0
technicznej
6SC teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 30.0
technicznej
Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SG
Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy i udziat Minimalny udziat powierzchni
Intensywnos¢ Zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
18G - 5SG teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacii, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SO



Oznaczenie

Profil podstawowy strefy

udziat

Profil dodatkowy strefy i
Intensywno$¢ Zabudowy zabudowy

Minimalny udziat powierzchni

zabudowy biologicznie czynnej

180 - 350 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

450 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

580 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej elektrowni wiatrowej

6SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

750 - 8S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

9S50 - 10SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1180 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

13S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1480 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1580 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

16S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren zieleni urzadzonej
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1780 - 21SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

23S0 - 2980 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

30S0-31S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3280 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3380 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3450 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3650 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3780 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

39S0 - 4080 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




4180

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

42S0 - 4580 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

46S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej elektrowni wiatrowej

4780 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

48S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej elektrowni wiatrowej

5080 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

5180 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

52S0 - 5380 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

5580 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

56S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

57SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej elektrowni wiatrowej

58S0 - 64S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

65S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

66S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

67S0O teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej elektrowni wiatrowej

68S0 - 69SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

70S0O teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

7180 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren zieleni urzadzonej, teren elektrowni
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej stonecznej, teren elektrowni wiatrowej

7280 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacii, teren teren zieleni urzadzonej

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy SK

Oznaczenie

Profil podstawowy strefy

Profil dodatkowy strefy udziat

Intensywnos¢ Zabudowy zabudowy

zabudowy

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej




1SK- 78K teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtownej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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