UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ulicy Kasztelanskiej w Raciazu
uchwalonego uchwatg Nr /2026 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 2026 r.

. Wstep

Uchwatla Nr XV1/121/25 z dnia 23 maja 2025 r. Rada Miejska w Tucholi zobowiazata Bur-
mistrza Tucholi do przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenu potozonego przy ulicy Kasztelanskiej w Racigzu.

Opracowaniem objeto obszar dzialek nr 448/1 i 448/2 potozony we wsi Racigz gmina Tu-
chola, po potudniowo — wschodniej stronie ulicy Kasztelanskiej, tj. drogi publicznej powiatowej
nr 1003C.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny potozone we wsiach Legbad, Kietpin, Wielka
Komorza, Racigz, Wysoka, Biata, Losiny, Stobno, Lubierzyn, Bladowo, Maly M¢dromierz w Gminie
Tuchola, uchwalonego uchwatg nr XLVII/433/01 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 14 grudnia 2001 r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 64 poz. 1282 z dnia 18 czerwca 2002 r.).

Celem opracowania planu jest aktualizacja obowigzujacego planu w granicach objgtych
opracowaniem planu miejscowego 1 weryfikacja jego zapisOw w zakresie przeznaczenia terendw
i warunkow urbanistycznych zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb. Obecne ustalenia
nie pozwalajg na realizacj¢ planowanych zamierzen inwestycyjnych.

Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obowigzujacy plan utraci moc
w czescl, w granicach obszaru objegtego planem miejscowym, w obrebie ktorych beda obowigzywa-
ty ustalenia przedmiotowego planu.

Zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Tuchola”, uchwalonego uchwatg Nr XLI/291/17 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 20 paz-
dziernika 2017 r., zmienionego uchwatg Nr LX1/421/2023 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 24 marca
2023 r., obszar objety opracowaniem potozony jest w obszarze funkcjonalno — przestrzennym rolno —
osadniczym na terenie zurbanizowanym o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej.

W zwigzku z powyzszym przeznaczenie terenéw ustalone w opracowanym projekcie planu
miejscowego jest zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong w ,,Studium”, ktore wigze we-
wnetrznie organ gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektow planow miejscowych. Zatem spet-
niony zostanie wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
przedktadany do uchwalenia plan miejscowy nie bedzie naruszatl ustalen obowigzujacego Studium.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowi-
sku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, projekt planu zostanie przedstawiony do uchwalenia wraz z rozstrzygnigciem rozpa-
trzenia uwag 1 rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



I1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W projekcie planu miejscowego zamieszczono ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego dla calego obszaru objetego planem zawarte w Rozdziale 2 (ustalenia ogdlne)

i w Rozdziale 3 uchwaty (dla poszczegdlnych terenow).

Projekt planu miejscowego w Rozdziale 2 zawiera ustalenia:

1) dotyczace przeznaczenia terendw zawarte w § 6 ust. 1;

2) odnosnie dopuszczenia sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budow-
lang lub 1,5 m od tej granicy oraz uwzglednienia przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury tech-
nicznej oraz dopuszczenia budowy urzadzen budowlanych i sieci uzbrojenia terenu, a takze
wprowadzenia zieleni towarzyszacej w § 6 ust. 2;

3) odnosnie braku ograniczen wysokosci budowli, o ile z zasad ustalonych dla poszczegolnych tere-
now nie wynika inaczej i zastosowania przepiséw odrgbnych w celu ochrony przestrzeni powietrz-
nej przed przeszkodami lotniczymi w § 6 ust. 7;

4) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazu zabudowy odnosnie uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociggéow zgod-
nie z przepisami odrgbnymi w § 6 ust. 10.

Jednocze$nie obowigzuja ustalone zasady szczegdétowe zawarte w Rozdziale 3 uchwatly dla poszcze-

g0lnych terenow w zakresie:

1) mozliwo$ci zabudowy i zagospodarowania terenow oraz dopuszczonych dziatan;

2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz przyjetych wskaznikow zagospodarowania terenéw w § 7
ust. 31§ 8 ust. 3.

Uchwalenie planu umozliwi sytuowanie nowej zabudowy odpowiadajace potrzebom wtlascicieli nie-

ruchomosci objetych planem w zakresie ustalonych parametrow i wskaznikow zagospodarowania

terenu.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu s3 chronione poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi
w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegodlnych terendw, a takze zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej w § 6 ust. 5 i zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania poszczegolnych terendow w § 6 ust. 7,
§ 7ust. 31§ 8ust. 3.

W obszarze opracowania planu ustalono maksymalng wysokos¢ budynkéw do 7,0 m 1 wiat do 3,5 m
na terenie LMW oraz budynku ustugowego i obiektow towarzyszacych do 10,0 m a obiektow budow-
lanych innych niz wiaty do 15,0 m na terenie 2UB.

Ustalono takze maksymalng intensywno$¢ zabudowy w wysokosci 0,6 i maksymalng nadziemng in-
tensywnos$¢ zabudowy w wysokosci 0,6 na tereniec IMW oraz w wysokosci odpowiednio 1,4 1 1,4
na terenie 2UB, maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej
na terenie IMW 1 do 70 % na terenie 2UB. Przyj¢te parametry i wskazniki pozwola na harmonijny
rozw0j zabudowy w obszarze opracowania planu w korelacji z otoczeniem.

Wprowadzono wymog na terenie 1MW stosowania dachow dwuspadowych o jednakowym nachyleniu
potaci od 40° do 50° a na garazach i wiatach dopuszczono takze plaskie, natomiast na terenie 2UB do-
puszczono dachy jednospadowe lub dwuspadowe o spadku potaci od 1° do 50°.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne — uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu zostata
podjeta po dacie wejscia w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774) — nie mozna
w ustaleniach planu umieszcza¢ ustalen wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zostat on uchylony) dotyczacych zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabary-
tow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykona-
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ne. Kwestie te bedg mogly by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Miejskiej w Tu-

choli, podjetej na podstawie tzw. ustawy krajobrazowe;.

Zgodnie z audytem krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko - pomorskiego uchwalonym uchwatg

Nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r., ktory

wszedl w zycie 25 grudnia 2023 r., obszar potozony w granicach uchwalenia planu miejscowego

znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego oznaczonego kodem 04-314.69-01, dlatego nale-
zy uwzgledni¢ rekomendacje i wnioski dotyczace ksztalttowania i ochrony krajobrazu ustalone

w w/w audycie w zakresie:

a) lokalizowania cz¢s$ci budynku przeznaczenia podstawowego wzdtuz jednej linii z niesytuowaniem
czesci gospodarczo — garazowej budynku przed czgscig mieszkalna,

b) stosowania w obrgbie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budyn-
kow,

c) niewprowadzania obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkow,
w szczegOlnosci charakterystycznych dla innych regionéw kraju (np. chaty goralskie, budynki
w stylu zamkowym),

d) realizacji budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji - tynki w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu,

e) stosowania pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczego6lnosci od-
cieni: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni - wykluczenia stosowania barw intensywnych
i jaskrawych,

f) zachowania zieleni istniejacej oraz wprowadzania zieleni izolacyjnej wzdtuz szlakéw komunika-
cyjnych,

g) niewprowadzania w obszarze widzenia z punktu widokowego Wzgorze Wilhelma w rejonie Ad-
amkowa zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Wymagania te uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6
ust. 3 odno$nie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko wymienionych w przepisach odrebnych z wylaczeniem inwestycji teleko-
munikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia
terenu, a takze realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na $rodowisko lub stwierdzono potrzebeg, ale przeprowadzona ocena nie wykazala negatywnego
wplywu na sgsiednig zabudowe mieszkaniowa, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11.

W obszarze wydzielonych terenow inwestycyjnych ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng
jako 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1MW oraz 10% na terenie 2UB. Projektowane uzyt-
kowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno
— gruntowego - nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom S$rodowiskowym. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych
nawierzchni drog, parkingdéw, placow manewrowych 1 innych zanieczyszczonych, przed odprowadze-
niem do odbiornika musza spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

4. Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Tereny objete opracowaniem planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne w kontek$cie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdélczesne;j.
W obszarze planu wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,B” obejmujaca uklad ruralistyczny
wpisany do ewidencji zabytkoéw, w ktorej ustalono:

a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu, utrzymanie
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historycznych linii zabudowy (jako linie obowigzujace) oraz wysokosci i1 proporcji budynkow,
geometrii dachéw, materiatow wykonczeniowych,

b) nakaz utrzymania zabudowy z dachami o uktadzie kalenicowym,

¢) zachowanie od strony ulicy Kasztelanskiej dachow o kacie nachylenia potaci min. 40°,

d) dostosowanie nowej wprowadzanej w strefie zabudowy do historycznej kompozycji ruralistycznej,

e) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego,

f) zachowanie istnicjgcej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja,

g) obowigzek zachowania historycznej zabudowy, jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji rea-
lizowany przez remonty konserwatorskie z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia
dachoéw, detali architektonicznych, stolarki, tynkow,

h) dla nowej zabudowy wprowadzanie dachow z pokryciem dachowym z naturalnych materiatow
ceramicznych w kolorze ceglanym (naturalnej ceramiki).

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb nie-
pelnosprawnych.
Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych tere-
néw, zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3 m. in. odno$nie zakazu realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko wymienio-
nych w przepisach odrebnych z wylaczeniem inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu, a takze realizacji przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, dla ktorych stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzig¢cia na srodowisko lub stwierdzono potrzebe,
ale przeprowadzona ocena nie wykazata negatywnego wplywu na sasiednig zabudowe¢ mieszkaniowa,
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 3
i § 8 ust. 3, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingo-
wa 1 sposobu ich realizacji, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu w § 6 ust. 10, a takze, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
kacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, w szczegdlnosci konieczno$ci zapewnienia odpowied-
niej ilosci wody dla celow przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenéw i obiek-
tow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Obszar opracowania nie jest polozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, szczegdlnego
zagrozenia powodzig, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie tereny
gbrnicze oraz obiekty stwarzajace zagrozenie wystagpienia powaznych awarii.
Kompleksowa ocena oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, w tym w zakresie wymagan
ochrony zdrowia, jest przedmiotem sporzadzonej prognozy oddziatywania na srodowisko.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzysta-
nie walorow ekonomicznych terenu, dzigki umozliwieniu prowadzenia procesow inwestycyjnych
zgodnych z dyspozycja studium oraz stanem faktycznym zagospodarowania w otoczeniu.

Walory te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczeg6lnych terenow, zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazni-
kow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 3 1 § 8 ust. 3, zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, stawek procentowych, na pod-
stawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w § 6 ust. 13.

Uchwalenie planu pozwoli na wykorzystanie terenow na cele zgodne z potrzebami wiascicieli,
co spowoduje wzrost wartosci nieruchomosci.



8. Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu miejscowego zostaty opracowane z uszanowaniem prawa do wiasnosci wynikajace-
go z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, w ktorym zapisano, ze kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawg do zago-
spodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego o0so6b trzecich. W okresie konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach
od 2026 r. do 2026 r. wptynety/ nie wptynety uwagi, co doktadnie zostanie opisane
w protokole z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci w maksymalnie mozliwy sposob. Z uwagi na stan
faktyczny zagospodarowania terenu w otoczeniu i kierunek postepujacych przemian, istniejace do-
godne uwarunkowania komunikacyjne, zmiana obowigzujgcego planu miejscowego, w tym przezna-
czenia terenu, jest zasadna i nie wplywa negatywnie na prawa wilasnosci. W planie miejscowym nie
wyznaczono nowych drég publicznych, w tym gminnych, zatem nie zachodzi konieczno$¢ wykupu
terenow prywatnych.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, nie wystgpuja tereny
zamknigte lub strefy ochronne takich terenow. Nie bylo potrzeby ustalania wymaganh w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, a projekt planu zostat uzgodniony przez wlasciwe organy woj-
skowe, ochrony granic 1 bezpieczenstwa panstwa.

10. Potrzeby interesu publicznego.

W obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami.

Celem planu jest umozliwienie korzystniejszego, zgodnego z potrzebami wiascicieli, zagospodaro-
wania terenu i zabudowy. Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez ustalenie wa-
runkéw zabudowy i zagospodarowania zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego oraz odpo-
wiedniej ochrony srodowiska, a takze poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11.

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopa-
smowych.
Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infra-
struktury technicznej w § 6 ust. 11, nie ograniczajac mozliwosci realizacji systemow telekomunikacyj-
nych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzysto-
$ci procedur planistycznych.

Procedura opracowania planu miejscowego zostala zainicjowana podjeta przez Rade Miejska w Tu-
choli uchwatg Nr XV1/121/25 z dnia 23 maja 2025 r.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zostanie szczegdétowo opisane
w uzasadnieniu zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informa-
cji o srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzia-
tywania na $rodowisko, zawierajacym informacje o udziale spoleczefistwa w postepowaniu
oraz o tym, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage 1 uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone
w zwigzku z udziatem spoleczenstwa.

Burmistrz Tucholi na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ w/w procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa, tj.: sktadania wnioskow, konsultacji spotecznych oraz mozliwosci sktadania uwag.
Pisma z wnioskami ztozyty niektore z zawiadomionych organéw i instytucji.
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Zgodnie z wymogami ustawowymi Burmistrz Tucholi oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie, w sposob zwyczajowo przyjety, na tablicy ogltoszen Urzedu Miej-
skiego oraz na stronach internetowych BIP i www.tuchola.pl, wyznaczajac termin sktadania wnio-
skow. Prognoza oddziatywania na §rodowisko zostala sporzadzona zgodnie z uzyskanymi uzgodnie-
niami zakresu i stopnia szczegotowosci okreslonymi przez RDOS w Bydgoszczy i PPIS w Tucholi.
Ponadto, po uprzednim ogloszeniu zamieszczonym w lokalnej prasie, w sposob zwyczajowo przyjety,
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronach internetowych BIP 1 www.tuchola.pl, zostang
przeprowadzone konsultacje spoteczne. W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Tucholi kazdy,
kto zakwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, bedzie mogh wnies¢ uwagi.
Whioski i uwagi bedg mogly by¢ wnoszone na pis$mie utrwalonym w postaci papierowej lub elektro-
nicznej, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty elektronicz-
nej, na formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego zamieszczonym
na stronie internetowej gminy. Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy
w szczegllnoSci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
oraz protokoty z czynno$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji, zostanie przedstawiony Radzie
Miejskiej w Tucholi wraz z projektem aktu planowania przestrzennego.

13. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci.
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode W § 6 ust. 11 pkt 3. Usta-
lono zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowe;j.

14. Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych.
W obszarze planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Celem opracowania planu jest aktualizacja obowigzujacego planu w granicach objetych opracowa-
niem planu miejscowego i weryfikacja jego zapisOw w zakresie przeznaczenia terenu i warunkow
urbanistycznych, zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb. Plan nie ogranicza interesow
prywatnych. Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu obowiazujacy plan utraci moc w czgsci,
w granicach obszaru objetego planem miejscowym, w obrebie ktorych beda obowigzywaty ustalenia
przedmiotowego planu. W trakcie postgpowania z udziatem spoteczenstwa nie zostaty/zostaty zgto-
szone na pis$mie uwagi i wnioski.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie
do minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowa-
nie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego,

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3) zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych i rowerzystow istniejagcymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewnetrz-
nymi istniejagcymi i projektowanymi,

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej struk-
turze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficz-
nych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnos$ci poprzez uzupet-
nianie istniejacej zabudowy.

Oba tereny maja zapewniony dostep do drogi publicznej, tj. ulicy Kasztelanskiej. Istnieje mozliwos¢
dogodnego korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Okreslone zasady 1 wskazniki zagospo-
darowania terenu wyznaczono adekwatnie do proponowanych funkcji. Obszar objety planem bedzie
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obstugiwany przez systemy komunikacyjne 1 przez odpowiednio rozbudowane systemy infrastruktu-
ralne wodociggowe 1 kanalizacyjne.

I1l. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Tuchola” przyjetej uchwata
Nr LXXIV/504/24 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 29 lutego 2024 r., przewiduje si¢ biezace
monitorowanie zagospodarowania przestrzennego gminy i reagowanie na ewentualne potrzeby.
Kazda uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu winna by¢ poprzedzona
analizg zasadno$ci przystgpienia do takiego opracowania.

W zwigzku z powyzszym opracowanie zmiany obowigzujacego planu polegajacej
na weryfikacji zapisbw zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb jest zgodne
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

IV.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Nalezy stwierdzi¢, ze:
1) realizacja ustalen planu miejscowego nie spowoduje koniecznos$ci poniesienia naktadéw na budo-
we¢ infrastruktury technicznej stanowiacej zadania wtasne gminy z zakresu sieci wod.-kan.;
2) uchwalenie planu miejscowego nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji roszczen, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostanie poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych

innych ustaw z dnia 07 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, Dz. U.

z 2025 r. poz. 527) wprowadzita w jej przepisach przejsciowych 3 rdézne tryby dot. spraw opracowa-

nia 1 uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian w zaleznosci

od daty podjecia uchwatly o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz stopnia zaawan-
sowania procedury jego opracowania. W analizowanym przypadku majg zastosowanie przepisy art.

64 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 pkt 2, tzn. do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy przez plan ogo6l-

ny nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,

a przepisy art. 15 1 art. 20 ustawy stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym.

Burmistrz Tucholi w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych
czynnosci:

1) oglosit w prasie miejscowej, w sposob zwyczajowo przyjety oraz poprzez obwieszczenie na tablicy
ogloszen oraz na stronach internetowych BIP i www.tuchola.pl o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajagc forme, miejsce
1 termin sktadania wnioskéw do planu;

2) powiadomit na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) rozpatrzyt wnioski ztozone do planu;

4) sporzadzit opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego;

6) sporzadzil prognoze oddziatywania na $rodowisko;

7) uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego skutecznych uzgodnien z innymi organami.



