- projekt —

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Kasztelanskiej w Racigzu

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm. %), art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, Dz. U. z 2025 r.
poz. 527) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436), w zwigzku z uchwatg Nr XV1/121/25 Rady Miejskiej w Tu-
choli z dnia 23 maja 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Kasztelanskiej w Racigzu, uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1.1 Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozo-
nego przy ulicy Kasztelanskiej w Racigzu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy Tuchola”, uchwalonego uchwatg Nr XLI/291/17 Rady Miej-
skiej w Tucholi z dnia 20 pazdziernika 2017 r. zmienionego uchwatg Nr LX1/421/2023 Rady Miej-
skiej w Tucholi z dnia 24 marca 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ulicy Kasztelanskiej w Raciazu, w granicach obszaru objgtego planem miejscowym okreslonych
na zalagczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. Plan, o ktorym mowa w § 1, obejmuje obszar dziatek nr 448/1 i 448/2 potozony we wsi
Racigz gmina Tuchola, po potudniowo — wschodniej stronie ulicy Kasztelanskiej, tj. drogi publicznej
powiatowej nr 1003C.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu
MW,
2) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia
terenu UB.

§ 4. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2
do niniejszej uchwaly.

! Zmiany tekstu jednolitego zostaty ogtoszone w Dz. U z 2024 r. poz. 1907, 1940, Dz. U z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24
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3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi za-
tacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zbioér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatgcznik Nr 4
do niniejszej uchwaty.

5. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegdtowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowigzujgcych ustalen planu nalezg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowigzujaca linia zabudowy;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;
5) symbole i okres$lenia przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
6) wymiarowanie.

7. Do elementu informacyjnego, niebedacego ustaleniami planu miejscowego, nalezy nastepu-
jace oznaczenie graficzne: nazwa ulicy przylegajacej do obszaru planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, w ktorej nalezy usytu-
owa¢ 100% dhugosci $ciany zewnetrznej budynku mieszkalnego 1 uslugowego zlokalizowanego
najblizej ulicy Kasztelanskiej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami roz-
graniczajagcymi, oznaczony symbolem sktadajacym sie z liczby wskazujacej kolejny numer terenu
oraz symbolem Kklasy przeznaczenia terenu okreslajacym rodzaj przeznaczenia i sposob zagospoda-
rowania terenu;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

9) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiat¢ lub budynek z pomieszczeniami po-
mocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjo-
nowania budynku realizujacego ustalone przeznaczenie terenu;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa miejscowego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6.1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW, na ktorym z ustalen
szczegdtowych obowigzuja okreslone w § 7,
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2) teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, 0znaczony symbolem 2UB, na ktérym z usta-
len szczegdtowych obowigzujg okreslone w § 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenu w obszarze planu musi uwzgledniac istniejgce przebiegi sieci infrastruk-
tury technicznej z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi
i normami oraz mozliwo$ci dostepu w celu napraw i konserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy
wi/w sieci, zmiany ich przebiegu oraz likwidacje sieci wytgczonych z eksploatacii;

2) w obszarze planu dopuszcza sie:

a) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang Iub 1,5 m od tej
granicy,
b) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
¢) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisow odr¢bnych,
d) zielen towarzyszaca.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco od-
dziatywa¢ na §rodowisko wymienionych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) realizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko:

- dla ktorych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania przedsigwzig-
cia na srodowisko,

- dla ktorych stwierdzono potrzebe przeprowadzania oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko, ale przeprowadzona ocena nie wykazala negatywnego wplywu na sgsiednia
zabudowe¢ mieszkaniows;

3) gospodarka odpadami powinna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow
odrebnych;

4) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom halasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technolo-
giczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

6) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych
1 innych zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: obowigzujg zasady okreSlone w ust. 5 i ust. 8 pkt 2
orazw § 7 ust. 3 i w § 8 ust. 3 uchwaly.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturo-
wych, oraz dobr kultury wspolczesnej: w obszarze planu wyznacza si¢ strefe ochrony konserwator-
skiej ,,B” obejmujacej uktad ruralistyczny wpisany do ewidencji zabytkow, w ktorej ustala sig:

a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu, utrzymanie hi-
storycznych linii zabudowy (jako linie obowiagzujace) oraz wysokosci i proporcji budynkow, geo-
metrii dachow, materiatdw wykonczeniowych,

b) nakaz utrzymania zabudowy z dachami o uktadzie kalenicowym,

¢) zachowanie od strony ulicy Kasztelanskiej dachow o kacie nachylenia potaci min. 40°,

d) dostosowanie nowej wprowadzanej w strefie zabudowy do historycznej kompozycji ruralistycznej,

e) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartoSci zespotu zabytkowego,

f) zachowanie istniejacej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja,
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g) obowigzek zachowania historycznej zabudowy, jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji rea-
lizowany przez remonty konserwatorskie z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia
dachow, detali architektonicznych, stolarki, tynkow,

h) dla nowej zabudowy wprowadzanie dachow z pokryciem dachowym z naturalnych materialow
ceramicznych w kolorze ceglanym (naturalnej ceramiki).

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystepowania obszarow przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksy-
malna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biolo-
gicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$é zabudowy,
minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) w obszarze planu nie ogranicza si¢ wysoko$ci budowli, o ile z zasad ustalonych w Rozdziale 3
dla poszczegdlnych terendw nie wynika inaczej;

2) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie maja przepi-
sy odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priory-
tetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa:

1) nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak ich
Wystepowania;

2) z uwagi na potozenie w granicach krajobrazu priorytetowego oznaczonego kodem 04-314.69-01
nalezy uwzglgdni¢ rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu ustalone
w audycie krajobrazowym wojewodztwa kujawsko - pomorskiego w zakresie:

a) lokalizowania cze$ci budynku przeznaczenia podstawowego wzdhuz jednej linii z niesytuowa-
niem cze¢sci gospodarczo — garazowej budynku przed czescig mieszkalna,

b) stosowania w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw bu-
dynkow,

c) niewprowadzania obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkow,
w szczegolnosci charakterystycznych dla innych regionéw kraju (np. chaty goralskie, budynki
w stylu zamkowym),

d) realizacji budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu,

e) stosowania pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci
odcieni: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni - wykluczenia stosowania barw intensywnych
I jaskrawych,

f) zachowania zieleni istniejacej oraz wprowadzania zieleni izolacyjnej wzdtuz szlakéw komuni-
kacyjnych,

g) niewprowadzania w obszarze widzenia z punktu widokowego Wzgérze Wilhelma w rejonie
Adamkowa zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.
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10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nalezy uwzgl¢dni¢ strefy kontrolowane wzdhuz gazociggow zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi ulica Kasztelanska
tj. droga publiczna powiatowa nr 1003C;

2) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem sieci infrastruktury technicznej stanowig sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w przylegajacej do obszaru planu ulicy Kasztelanskiej;

3) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej;

4) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla terendow i obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie Sciekow do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z wykorzystaniem indywidualnych rozwiazan stu-
zacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych i roztopowych na dzialce z mozliwosciag od-
prowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezpo-
$rednio do gruntu w granicach dziatki z uwzglednieniem przepisow odrebnych - dopuszcza si¢ od-
prowadzenie wod opadowych i roztopowych do gminnej kanalizacji deszczowej;

7) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
z uwzglednieniem przepisOw odrebnych;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet nieemisyjnych lub niskoemisyjnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw: nie ustala si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe — Karty terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacym

§ 7. Kartaterenu IMW
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
2) dopuszcza sig:
a) remont i przebudowe istniejagcego budynku,
b) budowe garazy w zabudowie szeregowej,
) budowe wiat zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) plac zabaw dla dzieci,
e) miejsce rekreacyjne, w tym dostepne dla osob niepetnosprawnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki do 7,0 m;



b) wiaty do 3,5 m;
7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) co najmniej 1,5 na 1 lokal mieszkalny,
b) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, a takze jako wbudowane w budynki;
8) ustala si¢ linie zabudowy od ulicy Kasztelanskiej tak jak wrysowano na rysunku planu:
a) obowigzujgcg w linii zabudowy istniejgcego budynku mieszkalnego,
b) nieprzekraczalng w odlegltosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu;
9) dachy dwuspadowe 0 jednakowym nachyleniu potaci od 40° do 50°, a na garazach i wiatach dopuszcza
si¢ takze plaskie.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegaja-
cej ulicy Kasztelanskie;j.

§ 8. Kartaterenu 2UB
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie bezpieczenstwa i porzadku
publicznego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe budynkow ustugowych zwigzanych z bezpieczenstwem i porzadkiem publicz-
nym wraz z obiektami towarzyszacymi,
2) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ustugowsa spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1-2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,4;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokosc:
a) budynku ustugowego i obiektow towarzyszacych do 10,0 m,
b) budowli innych niz wiaty do 15,0 m;
7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ulicy Kasztelanskiej w linii zabudowy istniejacego
budynku zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
8) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o spadku potaci od 1° do 50°.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegaja-
cej ulicy Kasztelanskie;.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 9. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace-
go tereny potozone we wsiach Legbad, Kielpin, Wielka Komorza, Racigz, Wysoka, Biala, Losiny,
Stobno, Lubierzyn, Bladowo, Maty Medromierz w Gminie Tuchola, uchwalonego uchwata
nr XLV11/433/01 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 14 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom.
Nr 64 poz. 1282 z dnia 18 czerwca 2002 r.), w granicach obszaru objetego planem miejscowym okre-
$lonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tucholi.

§ 11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Kujawsko - Po-
morskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



